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LEI N° 5.959, DE 13 DE AGOSTO DE 2009

Projeto de Lei n° 31/2009 — Executivo Municipal

Dispée sobre as Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS), Habitacio de Interesse Social
(HIS) e Habita¢cdo de Mercado Popular (HMP),
e da outras providéncias.

LUIZ MARINHO, Prefeito do Municipio de Sdo Bernardo do Campo, faz
saber que a Camara Municipal de Sdo Bernardo do Campo decretou e ele promulga a seguinte
lei:

TITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei estabelece os parametros para Habitacdo de Interesse Social
(HIS), Habitacdo de Mercado Popular (HMP) e a regulacdo urbanistica especifica para urba-
nizagdo, parcelamento, uso e ocupacdo do solo nas Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS), no Municipio de Sdo Bernardo do Campo, conforme diretrizes contidas na Lei Muni-
cipal n® 5.593, de 5 de outubro de 2006, que aprovou o Plano Diretor do Municipio.

Art. 2° Sao objetivos desta Lei:

I - garantir o direito fundamental a moradia digna, compreendida como a fru-
icdo de condic¢des de habitabilidade, mobilidade, acessibilidade e sustentabilidade economica,
social e ambiental;

II - reduzir o déficit habitacional;

III - garantir a seguranca juridica da posse;

IV - ampliar a oferta de areas urbanizadas para a producao habitacional de
interesse social;

V - estimular a producdo, por parte de associacdes populares, cooperativas
habitacionais e iniciativa privada, de Habitacdo de Interesse Social e Habitagao de Mercado
Popular, prioritariamente em zonas dotadas de infraestrutura;
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VI - viabilizar a sustentabilidade econdmico-social baseada em politicas e
projetos de geracdo de trabalho e renda;

VII - promover a inclusdo da populacdo de baixa renda e de grupos sociais
vulneraveis, com especial aten¢ao para criangas e adolescentes, idosos, mulheres e pessoas
com deficiéncia; e

VIII - estabelecer mecanismos que efetivem o planejamento e a gestdo parti-
cipativos.

TITULO 11
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

~CAPiTULO | i
DA DEFINICAO E DA CLASSIFICACAO

Art. 3° As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo porcdes do territod-
rio, de propriedade publica ou privada, destinadas prioritariamente a regularizagdo urbanistica
e fundiaria dos assentamentos habitacionais de baixa renda existentes e consolidados e ao de-
senvolvimento de programas habitacionais de interesse social e de mercado popular nas areas
nao edificadas, ndo utilizadas ou subutilizadas, estando sujeitas a critérios especiais de edifica-
¢do, parcelamento, uso e ocupacgao do solo.

Art. 4° As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) classificam-se em:

I - ZEIS 1: areas que se encontram na Macrozona Vocacional Urbana (MVU)
onde existem ocupacgdes irregulares que necessitam de projetos de requalificacao habitacional,
urbanistica, socioambiental, econdmica e de regularizac¢ao fundidria;

IT - ZEIS 2: éreas vazias, subutilizadas quanto ao cumprimento da fung¢do so-
cial da propriedade, as quais serdo destinadas a moradia de interesse social;

III - ZEIS 3: areas vazias, subutilizadas quanto ao cumprimento de sua fun-
¢do social de propriedade, que serdo destinadas, prioritariamente para habitacdo de interesse
social;

IV - ZEIS 4: 4reas que se encontram nas Macrozonas MURA e MOD, onde
existem ocupagdes irregulares que necessitam de projetos de requalificacdo habitacional, urba-
nistica, socioambiental, economica e de regularizacao fundidria; e
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V - ZEIS 5: assentamentos precarios situados em areas de risco ou de preser-
vacao permanente (APPs), as quais necessitam de projetos de reassentamento.

Paragrafo tinico. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo aquelas
delimitadas no mapa constante do Anexo Unico que integra esta Lei.

CAPITULO 11
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL 1,4 E5-ZEIS1,4E 5

Art. 5° Nas ZEIS 1, 4 e 5 serdo atendidos os seguintes objetivos especificos:
I - adequar a propriedade do solo a sua fungao social;

Il - integrar os assentamentos habitacionais de baixa renda a cidade, promo-
vendo sua regularizacao juridica e urbanistica;

III - propiciar a recuperacdo ambiental de areas degradadas;

IV - evitar a expulsdo indireta dos moradores, mediante a utilizagdo de ins-
trumentos juridicos e urbanisticos proprios;

V - propiciar o desenvolvimento social e da cidadania dos moradores; e
VI - permitir o exercicio efetivo do controle do solo urbano.

Art. 6° A regularizagdo fundidria de assentamentos precarios nas ZEIS 1, 4 e
5 atenderd as seguintes diretrizes:

I - participacdo comunitaria, assegurando-se o exercicio do direito de cidada-
nia;
II - respeito a tipicidade e as caracteristicas da ocupagdo existente, com a ma-

nutengdo, sempre que possivel, das edificacdes e do tracado urbano; e

III - corregdo de situagdes de risco a vida humana, decorrentes de ocupagdes
em areas improprias a habitacado.

Art. 7° Em ZEIS 1, 4 e 5 poderdo ser regularizadas as ocupagdes em areas de
preservacdo permanente (APP) de acordo com os critérios e procedimentos estabelecidos na
legislagdo aplicavel.

Art. 8° As diretrizes urbanisticas, as restri¢des edilicias, o dimensionamento ¢
os usos dos lotes em ZEIS 1, 4 € 5, assim como o sistema viario, serdo estabelecidos no dmbito



Processo n°® 7585/2009

Lei n° 5.959 (fls. 4)

do Plano Integrado de Urbanizacdo e Regularizagdo Fundidria Sustentavel, segundo as especi-
ficidades proprias de cada area.

Secao 1
Do Plano Integrado de Urbanizacio e Regularizacio Fundiaria Sustentavel

Art. 9° Para as ZEIS 1, 4 e 5 sera elaborado Plano Integrado de Urbanizacao
e Regularizagdo Fundidria Sustentavel, entendido como o conjunto de agdes integradas que
visem o desenvolvimento global da area, abrangendo aspectos urbanisticos, socioecondomicos,
juridicos, ambientais, de regularizacdo fundiaria, de infraestrutura e de mobilidade e acessibili-
dade urbana.

§ 1° O Plano Integrado de Urbanizagdo e Regularizacdo Fundidria Sustentavel
sera elaborado e implementado, de forma participativa, pelo Poder Publico em parceria com os
ocupantes da area por meio da Comissao de Urbanizac¢ao e Legalizacdo (COMUL).

§ 2° Uma vez proposto pela COMUL, o Plano Integrado de Urbanizacao e
Regularizagdo Fundidria Sustentdvel seguird para apreciagdo da Comissao de Aprovacdo do
Plano Integrado de Urbanizagao e Regularizagao Fundidria Sustentavel em ZEIS (CAZEIS).

§ 3° O Plano Integrado de Urbanizagao e Regularizacao Fundiaria Sustentavel
podera ser elaborado por iniciativa propria dos ocupantes ou do proprietario da drea demarcada
como ZEIS 1, 4 ou 5 para apreciacao da CAZEIS.

§ 4° Havendo parecer favoravel da CAZEIS, o Plano Integrado de Urbaniza-
cdo e Regularizacdo Fundidria Sustentavel serd aprovado mediante decreto.

§ 5° Enquanto ndo houver a implantagdo definitiva da urbanizag¢do de toda a
area delimitada como ZEIS, caso seja necessario, o Plano Integrado de Urbanizacao e Regula-
riza¢do Fundiaria Sustentavel podera ser revisto pela COMUL, com nova analise pela CAZEIS
e edicao de decreto aprovando as alteracdes.

Art. 10. O Plano Integrado de Urbanizacdo e Regularizacdo Fundiaria Sus-
tentavel devera conter, no minimo:

I - diretrizes urbanisticas, restricoes edilicias, bem como a defini¢ao de usos e
parametros de ocupagdo permitidos, especificos para a respectiva ZEIS;

II - memorial descritivo da area;

III - projeto de parcelamento, especificando o tracado dos lotes e do sistema
viario, as faixas non aedificandi e as areas reservadas ao uso publico, onde houver;
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IV - projetos indicativos das obras de urbanizacdo e implantagcdo de equipa-
mentos publicos, incluindo terraplanagem, abastecimento de agua, esgotamento sanitario, for-
necimento de energia elétrica e de iluminagdo publica e obras de escoamento de dguas pluviais;

V - custo estimado das obras de urbanizac¢do ainda nao implantadas, bem co-
mo das demais a¢des necessarias, com a definicao da responsabilidade de aporte de tais recur-
SOS;

VI - projeto arquitetonico das construgdes, quando houver previsdo de entrega
de unidades prontas;

VII - situacdo fundiaria e instrumentos juridicos necessarios a regularizacao
da area;

VIII - indicacdo de areas de lazer e convivio da populacao, onde houver;

IX - cadastro das familias a serem beneficiadas e o projeto de trabalho social a
ser desenvolvido ao longo da intervengdo para assegurar a participagdo das mesmas; e

X - projeto de reassentamento com as solugdes propostas, quando a urbaniza-
¢do ou regularizacao fundidria implicar em reassentamento de familias.

§ 1° Os projetos a que se refere o inciso IV do caput deste artigo poderao ser
dispensados caso seja comprovada sua desnecessidade, mediante relatério que ateste as condi-
coes adequadas de urbanizacgao e de oferta de servigos, que compora o Plano Integrado de Ur-
banizagao Fundiaria Sustentavel.

§ 2° O Plano Integrado de Urbanizagao e Regularizacdo Fundidria Sustentavel
poderd ser executado e recebido por etapas, conforme a especificidade do processo de urbani-
zagao na ZEIS.

Art. 11. A critério da Administracdo Municipal podera ser elaborado mais de
um Plano Integrado de Urbanizagao e Regularizacdo Fundiaria Sustentdvel para uma unica area
demarcada como ZEIS a ser regularizada.

Subseciao I
Da Comissao de Urbanizacao e Legalizacao

Art. 12. Para o acompanhamento do processo de regularizagao fundiaria em
ZEIS 1, 4 e 5 o Poder Executivo constituira a respectiva Comissao de Urbanizagao e Legaliza-
¢do (COMUL), vinculada a Secretaria de Habitacdo e Meio Ambiente.



Processo n°® 7585/2009

Lei n° 5.959 (fls. 6)

§ 1° A composicao, organizagdo e funcionamento da COMUL serao discipli-
nados por decreto, garantindo-se a representatividade do Executivo e da comunidade.

§ 2° Os membros da COMUL néo fardo jus a remuneragao e suas fungdes
serdo consideradas servi¢o publico relevante.

Subsecao I1
Da Aprovacao do Plano Integrado de Urbanizacio e Regulariza¢cio Fundiaria em ZEIS

Art. 13. A aprovagdo do Plano Integrado de Urbaniza¢do e Regularizagdo
Fundiaria Sustentavel terd procedimento especial, para o qual fica criada a Comissao de Apro-
vacdo do Plano Integrado de Urbanizacdo e Regularizagdo Fundiaria Sustentdvel em ZEIS
(CAZEIS), vinculada a Secretaria de Habitagdo e Meio Ambiente, competente para aprovagao
do Plano Integrado de Urbanizagdo e Regularizagao Fundiéria Sustentavel em ZEIS.

Paragrafo unico. A composic¢ao, organizagao, funcionamento da CAZEIS se-
rao disciplinados, em 30 (trinta) dias a partir da data de publicacdo desta Lei, por ato do Execu-

tivo.

Secao 11
Dos Instrumentos de Regularizacio Fundiaria

Art. 14. A regulariza¢dao fundidria ¢ compreendida como processo de inter-
vencdo publica, sob os aspectos juridico, urbanistico, territorial, cultural, econdmico e socio-
ambiental, com o objetivo de legalizar as ocupacdes de areas urbanas constituidas em descon-
formidade com a lei, propiciando a seguranca juridica da posse da populagdo ocupante, melho-
rias no ambiente urbano do assentamento, promo¢ao do desenvolvimento humano e resgate da
cidadania.

Art. 15. Sao instrumentos de regularizacdo fundiaria:

I - concessdo de uso especial para fins de moradia;

II - usucapido especial de imovel urbano;

III - concessao de direito real de uso;

IV - autorizagao de uso;

V - cessao de posse;

VI - assisténcia técnica e juridica gratuitas;
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VII - direito de superficie;
VIII - compra e venda,

IX - legitimacdo de posse; e
X - demarcagao urbanistica.

Art. 16. Fica o Poder Executivo autorizado, em areas publicas municipais
classificadas como ZEIS 1 ou 4, a alienar, outorgar concessao de uso especial para fins de mo-
radia, concessdo de direito real de uso, cessdo de posse, e ainda, constituir o direito de superfi-
cie de uso dos imoveis, objeto da respectiva ocupagao.

Paragrafo Gnico. A concessdo de uso especial para fins de moradia e a con-
cessao de direito real de uso serdo outorgadas por meio de contrato ou termo administrativo.

Art. 17. A concessao de uso especial para fins de moradia podera ser outor-
gada, aquele que residir em 4rea urbana de até 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadra-
dos), de propriedade publica, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente € sem oposi¢ao, desde que
ndo seja proprietario ou concessionario de outro imovel urbano ou rural, de acordo com art. 1°
da Medida Provisoéria n® 2.220, de 4 de setembro de 2001.

§ 1° A concessao de uso especial para fins de moradia serd outorgada de
forma gratuita.

§ 2° E facultado ao Municipio assegurar o exercicio do direito de concessao
de uso especial para fins de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele

que gerou esse direito na hipotese de imovel:

I - localizado em area de risco cuja condi¢do ndo possa ser equacionada e re-
solvida por obras e outras intervencoes;

IT - de uso comum do povo;

III - localizado em area destinada a projeto de urbanizacao ou produc¢do habi-
tacional;

IV - de comprovado interesse da defesa nacional, da preservagdo ambiental e
da protegdo dos ecossistemas naturais; e

V - situado em via de comunicagao.
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§ 3° Para atendimento do direito previsto no § 2° deste artigo, a moradia de-
vera estar localizada, prioritariamente, em area proxima ao local que deu origem ao direito de
que trata este artigo.

§ 4° Extinta a concessdo de uso especial para fins de moradia, o Municipio
recuperara o dominio pleno do lote.

Art. 18. No caso do ocupante do imdvel ndo preencher os requisitos para a
concessao de uso especial para fins de moradia, e havendo interesse publico na regularizacio
fundiéria, fica o Municipio autorizado a outorgar a concessao de direito real de uso.

Paragrafo dnico. O interesse publico a que se refere o caput deste artigo se
presume de forma absoluta pela demarcacao da area como ZEIS.

Art. 19. A concessdo de direito real de uso podera ser outorgada a titulo gra-
tuito ou oneroso, e de forma individual ou coletiva, quando ndo for possivel individualizar os
lotes.

Art. 20. O Municipio podera outorgar a autorizacdo de uso nos termos do
art. 9° da Medida Provisoria n® 2.220, de 4 de setembro de 2001.

Paragrafo unico. Na utilizagdo do instrumento referido neste artigo serdo
respeitadas, quando de interesse da comunidade, as atividades econdmicas locais promovidas
pelo proprio morador, vinculadas a moradia, de acordo com as defini¢des do Plano Integrado
de Urbanizacao e Regularizagao Fundidria Sustentavel.

Secao 111
Da Regulariza¢ao das Edificacoes

Art. 21. Poderdo ser concedidos alvards de conservagdo para as edificacdes
residenciais, situadas em areas demarcadas como ZEIS, irregulares ou erigidas clandestinamen-
te, até a publicagdo desta Lei, desde que apresentem condi¢des minimas de utilizacdo, observa-
dos os requisitos de higiene, seguranca, habitabilidade e salubridade, nos termos do estabeleci-
do no Plano Integrado de Urbanizagdo e Regulariza¢do Fundiéria, devendo o 6rgdo municipal
responsavel pela execugdo da politica habitacional identificar as edificacdes a serem conserva-
das e solicitar oficialmente a sua conservagao ao Departamento de Obras Particulares.

Art. 22. Dependera de prévia anuéncia do 6rgdo competente a regularizacao
das edificacdes:

I - tombadas, preservadas ou contidas em perimetro de area tombada ou loca-
lizadas no raio envoltorio do bem tombado, delimitado pelo 6érgao competente;
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II - situadas em area de protecdo dos mananciais hidricos; e
III - situadas nas areas de protecdo ambiental.

Art. 23. Deferida a expedicdo de alvara de conservagdao nos termos desta
Lei, o interessado sera comunicado para retirar o competente documento ficando isento de
qualquer taxa ou compensagao pecunidria.

CAPITULO 111
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL2E3-ZEIS2E3

Art. 24. Os projetos de parcelamento e edificacdo para as areas demarcadas
como ZEIS 2 e 3 deverdo observar os pardmetros construtivos e urbanisticos para HIS e HMP
definidos nesta Lei.

Art. 25. Nas areas delimitadas como ZEIS 3 serd admitida a implantacdo de
Habitagdao de Mercado Popular (HMP) e outros usos ndo residenciais ndo incomodos, nos ter-
mos do art. 30, § 2°, desta Lei.

TITULO III
DA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - HIS E DA HABITACAO DE MERCADO
POPULAR — HMP

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS DA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL - HIS

Art. 26. E definida como Habitagdo de Interesse Social (HIS), para os fins
desta Lei, aquela destinada as familias de baixa renda, produzida pelo Municipio ou em parce-
ria com outros orgaos publicos, agéncias de fomento ou entidades da sociedade civil ou empre-
sas.

§ 1° Considera-se baixa renda a renda familiar mensal ndo superior a 3 (trés)
saldrios minimos.

§ 2° Considera-se familia, para os efeitos desta Lei, a unidade nuclear, even-
tualmente ampliada por outros individuos que com ela possuam lacos de parentesco ou de afi-
nidade, que forme um grupo doméstico, vivendo sob o mesmo teto € que se mantém pela con-
tribuicdo de seus membros.

§ 3° Considera-se parceria para fins desta Lei qualquer participagdo do Mu-
nicipio com investimento, isengdo ou participagao na definicdo das familias beneficidrias.
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§ 4° No caso de HIS produzida por associagdes habitacionais, cooperativas
habitacionais populares em parceria com agentes da iniciativa privada ou ndo, para a populacao
de baixa renda a demanda podera ser indicada pela entidade responsavel pela sua produgao,
com aprovacao do Poder Publico, observadas as situagdes previstas no caput deste artigo.

§ 5° Caracteriza-se como HIS o parcelamento do solo, a construgdo, a refor-
ma ¢ a adequagdo de edificacdo ou de conjunto de edificagcdes destinadas aos casos previstos
no § 4° deste artigo, com ou sem outros usos.

§ 6° A producdo de HIS apenas serd permitida na Macrozona Vocacional
Urbana (MVU) ou em areas demarcadas como ZEIS.

Art. 27. No caso de HIS, a defini¢do da demanda sera feita pelo Poder Pu-
blico Municipal, mediante critérios publicos e transparentes previamente definidos por pro-
grama ou projeto habitacional, para o atendimento de familias que compdem o déficit habita-
cional do Municipio, com prioridade as familias que necessitem de reassentamento.

§ 1° Os beneficiarios de HIS terdo seus nomes incluidos em Cadastro Unico
de Beneficiarios, ndo podendo ser novamente contemplados em projetos da mesma natureza.

§ 2° Os empreendimentos habitacionais de interesse social realizados por
outro ente da Federagdo em territério municipal terdo a demanda definida em conjunto com o
Municipio de acordo com os critérios definidos nesta Lei, respeitadas as necessidades dos de-
mais entes.

Art. 28. A producdo de HIS poderé se dar nas tipologias unifamiliar ou mul-
tifamiliar, vertical ou horizontal, reabilitagdo de edificagdes existentes, para o uso residencial
ou misto.

Art. 29. A Habitacdo Unifamiliar corresponde a producdo de uma unidade
habitacional por lote, com, no maximo, 2 (dois) andares ou 6,00m (seis metros) de altura.

Art. 30. A Habitacdo Multifamiliar corresponde a produgao de 2 (duas) ou
mais unidades habitacionais por lote, podendo ser:

I - conjunto horizontal, formado por edificagdes agrupadas horizontalmente
ou sobrepostas, total ou parcialmente executadas, com no maximo 3 (trés) andares ou 9,00m
(nove metros) de altura contados do piso mais baixo da unidade até a laje de cobertura ou cu-
meeira, com ou sem acesso comum a via de circulagdo; ¢

IT - conjunto vertical, formado por 1 (uma) ou mais edificacdes verticais,
com ou sem acesso comum a via de circulagao.
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§ 1° Nos empreendimentos de HIS sera admitido o uso residencial associado
ao uso nao residencial nao incomodo na mesma edificagao ou lote.

§ 2° Nos empreendimentos de HIS serd admitido, no maximo, 30% (trinta
por cento) do total de unidades a implantagdo de HMP e outros usos ndo residenciais nio in-
comodos.

Art. 31. A HIS podera ser produzida pelos seguintes agentes:

I - 6rgdos da Administragdo Direta Federal, Estadual e Municipal;

II - entidades da Administragao Indireta Federal, Estadual e Municipal;

I1I - institutos previdenciarios estatais;

IV - entidades representativas dos futuros moradores, legalmente constitui-
das;

V - associagdes habitacionais;
VI - cooperativas habitacionais populares; e
VII - empresas do setor imobiliario e da construgdo civil.

Secao 1
Dos Parametros Construtivos e Urbanisticos Especificos de HIS

Art. 32. Os empreendimentos destinados a HIS deverdo atender aos seguin-
tes parametros construtivos:

I - 4rea util minima de 32,00m? (trinta e dois metros quadrados) e méaxima de
60,00m? (sessenta metros quadrados) para unidade habitacional unifamiliar;

II - 4rea util minima de 32,00m? (trinta e dois metros quadrados) e méxima
de 60,00m” (sessenta metros quadrados) para unidade habitacional multifamiliar horizontal;

III - 4rea util minima de 42,00m” (quarenta e dois metros quadrados) e ma-
xima de 60,00m” (sessenta metros quadrados) para unidade habitacional multifamiliar vertical;

IV - somente 1(um) banheiro;

V - dormitérios com area minima de 6,00m?” (seis metros quadrados), sendo
, I 2
um deles com area minima de 7,00m” (sete metros quadrados);
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VI - cozinha com 4rea minima de 4,00m?” (quatro metros quadrados);
VII - sala com 4rea minima de 8,00m? (oito metros quadrados);

VIII - banheiro com 4rea minima de 2,50m? (dois metros e cinquenta centi-
metros quadrados) com largura minima de 1,00m (um metro); e

IX - pé direito minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) na cozinha
e banheiro, e 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) para os demais compartimentos.

§ 1° Em empreendimentos para unidades habitacionais com 3 (trés) dormito-
rios, promovidos exclusivamente pelo Poder Publico, cada unidade podera ter area ttil maxima
de 62,00m? (sessenta e dois metros quadrados).

§ 2° Considera-se area 1til a area coberta de uso privativo da unidade habita-
cional, inclusive terrago ou varanda, calculada de acordo com as normas técnicas da Associa-
cdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), ndo sendo considerada a drea da vaga de estacio-

namento coberta, quando houver.

§ 3° O percentual de unidades habitacionais destinadas as pessoas com defi-
ciéncia serd projetado de acordo com a NBR 9050 da ABNT.

Subsecao I
Da Habita¢ao Unifamiliar

Art. 33. Ficam definidos os seguintes parametros urbanisticos para a implan-
tagdo da modalidade de edificagdo unifamiliar destinada a HIS:

I - taxa de ocupacdo: 80% (oitenta por cento);

II - gabarito maximo serd de 2 (dois) pavimentos, desde que ndo ultrapasse
6,00m (seis metros) de altura, a contar do piso mais baixo da unidade até¢ o ponto mais alto da
laje de cobertura ou cumeeira;

III - recuos de:

a) frente de 5,00m (cinco metros);

b) lateral de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), em apenas um dos
lados;

¢) fundos de 2,00m (dois metros); e
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IV - vagas de garagem, no maximo, 1 (uma) vaga de estacionamento por u-
nidade.

Paragrafo tinico. As unidades habitacionais caracterizadas como sobrepos-
tas, desde que implantadas em lote resultante de parcelamento do solo, com testada para via

oficial, aplicam-se os parametros urbanisticos definidos nesta subse¢ao para habitacdo de inte-
resse social unifamiliar.

Art. 34. Os recuos de frente, lateral e de fundos poderdo ser dispensados,
salvo quando ndo houver possibilidade de ventilagdo e iluminagdo, ainda que zenital e desde

que respeitada a taxa de ocupacgao.

Art. 35. Os elementos construtivos da edificagdo ndo devem ultrapassar o
alinhamento do lote.

Art. 36. O projeto geral de implantagdo do empreendimento deve demons-
trar todas as situagdes-tipo previstas, com as respectivas implantagcdes das edificagdes nos lo-

tes.

Subsecao I1
Da Habitacao Multifamiliar Horizontal

Art. 37. Ficam definidos os seguintes pardmetros urbanisticos para o Con-
junto Multifamiliar Horizontal de uso residencial ou misto destinado a HIS:

I - taxa de ocupacdo: 70% (setenta por cento);

II - taxa de permeabilidade: 5% (cinco por cento);

III - o gabarito maximo permitido sera de 3 (trés) pavimentos, desde que ndo
ultrapasse 9,00m (nove metros) de altura, a contar do piso mais baixo da unidade até o ponto
mais alto da laje de cobertura ou cumeeira;

IV - recuos de:

a) frente de 5,00m (cinco metros);

b) lateral de 3,00m (trés metros) entre os blocos geminados com extensiao
maxima de 30,00m (trinta metros), sendo permitida a incorporagao do passeio de pedestres;

¢) fundo de 2,00m (dois metros); e
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V - reserva de areas para estacionamento de veiculos com vagas nas dimen-
soes de 2,30m x 4,50m, na propor¢do de 1 (uma) vaga para cada 3 (trés) unidades habitacio-
nais.

Art. 38. O acesso, por via oficial de circulacdo ou via interna do empreendi-
mento, as unidades habitacionais do conjunto multifamiliar horizontal devera possuir largura
minima de:

I - 8,00m (oito metros), quando o acesso atender a mais de 60 (sessenta) va-
gas de estacionamento, observadas as dimensdes minimas de:

a) 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura para as calcadas de cada
lado;

b) 5,60m (cinco metros e sessenta centimetros) para o leito carrogavel;

IT - 6,00m (seis metros), quando o acesso atender a até 60 (sessenta) vagas de
estacionamento, observadas as dimensdes minimas de:

a) 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura para as cal¢adas de cada
lado; e

b) 3,60m (trés metros e sessenta centimetros) para o leito carrogavel.

Paragrafo iinico. Em todas as vias de que trata este artigo devem ser obser-
vadas as condicdes de acessibilidade para as pessoas com deficiéncia motora e visual, tais co-
mo rebaixamento de calgadas com seus correspondentes em todas as esquinas e nas unidades
habitacionais destinadas a pessoas com deficiéncia.

Art. 39. O Conjunto Horizontal devera ser implantado em lote ou gleba com
area igual ou superior a 2.000,00m? (dois mil metros quadrados) e inferior a 15.000,00m’
(quinze mil metros quadrados).

Art. 40. Nos conjuntos horizontais em que o plano geral de implantagao seja
aprovado juntamente com o projeto das edificagdes, sera admitida a reducdo ou supressao dos
recuos, desde que observadas as seguintes condigdes:

I - garantia das condigdes de insolagdo, aeracdo e iluminag¢dao dos comparti-
mentos destinados a dormitorios e salas;

IT - garantia das condi¢des de aeracdo e iluminacdo naturais das cozinhas,
copas ¢ areas de servico;
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III - o sistema de iluminacdo e ventilagdo ndo interferir na rede de energia
elétrica do logradouro; e

IV - previsdo e definicdo, em projeto, da captagdo, conducado e disposicdo das
aguas pluviais e servidas.

Paragrafo tnico. Podera ser adotada, para fins de iluminacdo e ventilacao
dos comodos, a construgao de pogos de iluminagao com dimensdao minima de 1,50m (um metro
e cinquenta centimetros).

Art. 41. As unidades habitacionais do Conjunto Horizontal deverdo ter area
util minima igual a 32,00m” (trinta e dois metros quadrados).

Paragrafo tnico. Admitir-se-4 a unidade residencial evolutiva (embrido),
com area util inferior a estabelecida neste artigo, desde que observadas as seguintes condigdes:

I - a area util minima de 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados);
II - a previsao de, no minimo, um comodo de uso multiplo € um banheiro;

III - demonstracdo da area projetada para ampliacao futura, que devera aten-
der a 4rea minima estabelecida no caput;

IV - computo da area total das unidades no calculo da taxa de ocupacdo e do
coeficiente de aproveitamento, incluindo aquelas para ampliacao horizontal ou vertical, respec-
tivamente; e

V - instalagdes elétricas ¢ hidraulico-sanitarias.

Art. 42. O Conjunto Multifamiliar Horizontal com mais de 20 (vinte) unida-
des devera prever espacos descobertos de uso comum do condominio, destinados a lazer, equi-
valente a 10% (dez por cento) da area total do lote ou gleba.

Art. 43. O Conjunto Multifamiliar Horizontal com mais de 20 (vinte) unida-
des devera prever condi¢cdes de adaptacao para pessoas com deficiéncia fisica de, no minimo,
3% (trés por cento) das unidades habitacionais, preferencialmente naquelas localizadas junto ao
acesso do empreendimento e as areas comuns.

Art. 44. Devera ser garantida a acessibilidade as pessoas com deficiéncia a
todas as areas de uso comum do conjunto, observada a legislacao aplicavel a matéria.
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Subsecio 111
Da Habitacao Multifamiliar Vertical

Art. 45. O Conjunto Vertical somente podera ser implantado em lote ou gle-
ba com 4rea igual ou inferior a 25.000,00m” (vinte e cinco mil metros quadrados).

Art. 46. Ficam definidos os seguintes parametros urbanisticos para o conjun-
to multifamiliar vertical de uso residencial ou misto destinado a HIS:

I - taxa de ocupacgdo: 70% (setenta por cento);

II - taxa de permeabilidade: 10% (dez por cento);

III - gabarito méximo permitido de 5 (cinco) pavimentos (pavimento térreo
acrescido de quatro andares) e, em lotes ou glebas em que haja desnivel de até¢ 6,00m (seis me-
tros) entre a cota de nivel do fundo do terreno e cota do eixo da via oficial, de no maximo 7
(sete) pavimentos;

IV - recuos de:

a) frente de 5,00m (cinco metros);

b) laterais de 3,00m (trés metros);

¢) fundo de 3,00m (trés metros); e

V - reserva de areas para estacionamento de veiculos, com vagas nas dimen-
soes de 2,30m x 4,50m, na propor¢do de 1 (uma) vaga para cada 3 (trés) unidades habitacio-

nais.

Paragrafo Gnico. Nos empreendimentos de HIS promovidos exclusivamen-
te pelo Poder Publico o gabarito podera ser superior ao estabelecido no inciso II1.

Art. 47. O acesso as edificacdes do Conjunto Vertical devera possuir largura
minima de:

I - 8,00m (oito metros), quando o acesso atender a mais de 60 (sessenta) va-
gas de estacionamento, observadas as dimensdes minimas de:

a) 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura para as calgadas de cada
lado;

b) 5,60m (cinco metros e sessenta centimetros) para o leito carrocavel;
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IT - 6,00m (seis metros), quando o acesso atender a até 60 (sessenta) vagas de
estacionamento, observadas as dimensdes minimas de:

a) 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura para as cal¢adas de cada
lado; e
b) 3,60m (trés metros e sessenta centimetros) para o leito carrogavel.

Art. 48. As vias mistas serdo destinadas, preponderantemente, a circulagdo
de pedestres e deverdo ser projetadas de forma a permitir a circulacdo de veiculos leves e de
passageiros apenas para acesso aos lotes ou poderdo, ainda, ser implantadas como calgadao,
sem leito carrocgavel.

Art. 49. O Conjunto Vertical deverd prever espacos de uso comum do con-
dominio destinados a:

I - espaco descoberto para lazer, com area equivalente a 10% (dez por cento)
da area total do lote ou gleba; e

IT - espago coberto para uso comunitdrio, com area equivalente a 0,50m?
(meio metro quadrado) por unidade habitacional, observada a drea minima de 20,00m? (vinte
metros quadrados).

Paragrafo inico. A area de lazer podera ser subdividida em mais de 1 (um)
perimetro, devendo cada parcela ter formato que permita a insercdo de um circulo com raio de
3,00m (trés metros).

Art. 50. As edificagdes do Conjunto Vertical deverdo observar:

I - condi¢des de seguranca estabelecidas pela legislacdo em vigor; e

II - instalagdo de elevador de acordo com a legislagdo em vigor, caso neces-
sario.
Subsecao IV

Da Reforma e Recuperacio de Edificacao Existente

Art. 51. Admitir-se-4 a reforma e a adaptacao de edificagdo existente, com
ou sem mudancga de uso, com a finalidade de receber HIS, mesmo que ndo cumpridas integral-
mente as disposi¢oes desta lei, desde que:

I - os projetos sejam submetidos ao 6rgao colegiado de carater deliberativo
responsavel pelo acompanhamento da politica municipal de habitacao; e
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II - apresentem condi¢des minimas de utilizagao, observados os requisitos de
higiene, seguranca, habitabilidade e salubridade.

Subsecio V
Da Producio Habitacional em Regime de Mutirio ou Autogestio

Art. 52. A producido habitacional em regime de mutirdo ou autogestdao deve-
ra obedecer aos pardmetros construtivos e urbanisticos especificos estabelecidos para Habita-
cdo de Interesse Social (HIS) nesta Lei.

CAPiTULg II
DAS DISPOSICOES GERAIS DA HABITACAO DE MERCADO POPULAR (HMP)

Art. 53. E definida como Habita¢io de Mercado Popular (HMP) aquela des-
tinada as familias de renda média baixa, produzida pelo Municipio ou em parceria com outros
orgdos publicos, agéncias de fomento, entidades da sociedade civil ou empresas.

§ 1° Considera-se renda média baixa a renda familiar mensal acima de 3
(trés) até o equivalente a 10 (dez) salarios minimos.

§ 2° Considera-se parceria para fins desta Lei qualquer participagdo do Muni-
cipio com investimento, isen¢do ou participagdo na definicao das familias beneficiarias.

§ 3° A producdo de Habitacdo de Mercado Popular (HMP) somente sera
permitida na Macrozona Vocacional Urbana (MVU) ou em 4reas demarcadas como ZEIS de
acordo com os critérios definidos nesta Lei.

Secao I
Dos Parametros Construtivos e Urbanisticos Especificos de HMP

Art. 54. A produgdo de HMP podera se dar nas tipologias unifamiliar ou
multifamiliar, vertical ou horizontal, reabilitagdo de edificagdes existentes, para o uso residen-
cial ou misto.

Art. 55. A Habitacao de Mercado Popular devera atender os seguintes para-
metros construtivos:

I - area construida da unidade habitacional unifamiliar de, no minimo,
42,00m” (quarenta e dois metros quadrados) e, no méaximo, de 70,00m? (setenta metros quadra-
dos);
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II - area 1til da unidade habitacional multifamiliar horizontal, vertical e rea-
bilitacdo de edificacdes existentes de, no minimo, 42,00m? (quarenta e dois metros quadrados)
e, no maximo, de 75,00m* (setenta e cinco metros quadrados);

III - somente 1 (um) banheiro;

IV - no maximo 1 (uma) vaga de estacionamento por unidade habitacional;

V - pé direito minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) na cozinha
e banheiros e 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) para os demais compartimentos;

VI - dormitérios com area minima de 6,00m” (seis metros quadrados), sendo
. - 2
um deles com area minima de 7,00m” (sete metros quadrados);

VII - cozinha com 4rea minima de 4,00m? (quatro metros quadrados);
VIII - sala com 4rea minima de 8,00m” (oito metros quadrados); e

IX - banheiro com 4rea minima de 2,50m’ (dois metros e cinquenta centime-
tros quadrados), com largura minima de 1,00m (um metro).

Paragrafo unico. Considera-se area Util somente a 4rea coberta de uso pri-
vativo da unidade habitacional, inclusive terragos ou varandas, calculada de acordo com as
normas técnicas da ABNT, ndo sendo considerada a area da vaga de estacionamento coberta,

quando houver.

Subsecao I
Da Habitacao Unifamiliar

Art. 56. Ficam definidos os seguintes parametros urbanisticos para a implan-
tacdo da modalidade de edificagcdo unifamiliar destinada a HMP:

I - taxa de ocupacdo: 70% (setenta por cento);

IT - gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos, desde que nao ultrapasse 6,00m
(seis metros) de altura, a contar do piso mais baixo da unidade até o ponto mais alto da laje de
cobertura ou cumeeira;

II1 - recuos de:

a) frente de 5,00m (cinco metros);



Processo n°® 7585/2009

Lei n° 5.959 (fls. 20)

b) lateral de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), em apenas um dos
lados;

¢) fundos de 3,00m (trés metros); e
IV - méximo de 1 (uma) vaga de estacionamento por unidade.

Art. 57. Os elementos construtivos da edificagdo ndo devem ultrapassar o
alinhamento do lote.

Subsecao I1
Da Habitacao Multifamiliar Horizontal

Art. 58. O Conjunto Multifamiliar Horizontal somente podera ser implanta-
do em lote ou gleba com 4rea superior ou igual a 2.000,00m” (dois mil metros quadrados) e

inferior ou igual a 15.000,00m” (quinze mil metros quadrados).

Art. 59. Ficam definidos os seguintes pardmetros urbanisticos para o Con-
junto Multifamiliar Horizontal de uso residencial ou misto destinado a HMP:

I - taxa de ocupacgdo: 70% (setenta por cento);

II - taxa de permeabilidade: 10% (dez por cento);

III - gabarito maximo permitido de 3 (trés) pavimentos, desde que ndo ultra-
passe 9,00m (nove metros) de altura, a contar do piso mais baixo da unidade até o ponto mais
alto da laje de cobertura ou cumeeira;

IV - recuos de:

a) frente de 5,00m (cinco metros), dispensavel quando houver possibilidade
de ventilagdo e iluminagdo, ainda que zenital;

b) lateral de 3,00m (trés metros) entre os blocos geminados com extensio
maxima de 30,00m (trinta metros), sendo permitida, no computo, a incorporacao do passeio de
pedestres;

¢) fundo de 3,00m (trés metros); e

V - reserva de areas para estacionamento de veiculos, com vagas nas dimen-
soes de 2,30m x 4,50m, na propor¢do méaxima de 1 (uma) vaga por unidade habitacional.
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Art. 60. O acesso, por via oficial de circulagdo ou via interna do empreen-
dimento, as unidades habitacionais do Conjunto Multifamiliar Horizontal devera possuir a lar-
gura minima de:

I - 8,00m (oito metros), quando o acesso atender a mais de 60 (sessenta) va-
gas de estacionamento, observadas as dimensdes minimas de:

a) 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura para as cal¢adas de cada
lado;

b) 5,60m (cinco metros e sessenta centimetros) para o leito carrocavel;

IT - 6,00m (seis metros), quando o acesso atender a até 60 (sessenta) vagas de
estacionamento, observadas as dimensdes minimas de:

a) 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura para as cal¢adas de cada
lado; e

b) 3,60m (trés metros e sessenta centimetros) para o leito carrogavel.

Paragrafo iinico. Em todas as vias de que trata este artigo devem ser obser-
vadas as condicdes de acessibilidade para as pessoas com deficiéncia motora e visual, tais co-
mo rebaixamento de calgadas com seus correspondentes em todas as esquinas e nas unidades
habitacionais destinadas a pessoas com deficiéncia.

Art. 61. As unidades habitacionais do Conjunto Multifamiliar Horizontal
deverdo ter 4rea util minima igual a 42,00m” (quarenta e dois metros quadrados).

Art. 62. O Conjunto Multifamiliar Horizontal com mais de 20 (vinte) unida-
des deverd prever espacos descobertos de uso comum do condominio, destinados a lazer, equi-
valente a 15% (quinze por cento) da area total do lote ou gleba.

Art. 63. O Conjunto Horizontal com mais de 20 (vinte) unidades devera
prever condigdes de adaptagdo para pessoas com deficiéncia fisica de, no minimo, 3% (trés por
cento) das unidades habitacionais, preferencialmente naquelas localizadas junto ao acesso do
empreendimento e as areas comuns.

Art. 64. Devera ser garantida a acessibilidade as pessoas com deficiéncia a
todas as areas de uso comum do conjunto, observada a legislag@o aplicavel a matéria.

Subsecao 111
Da Habitacao Multifamiliar Vertical
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Art. 65. O Conjunto Multifamiliar Vertical somente poderd ser implantado
em lote ou gleba com 4rea igual ou inferior a 25.000,00m” (vinte e cinco mil metros quadra-
dos).

Art. 66. Ficam definidos os seguintes pardmetros urbanisticos para o Con-
junto Multifamiliar Vertical de uso residencial ou misto destinado a HMP:

I - taxa de ocupacgdo: 70% (setenta por cento);
II - taxa de permeabilidade: 20% (vinte por cento);
I1I - coeficiente de aproveitamento: 4,0 (quatro);

IV - gabarito maximo ndo excedente a duas vezes e meia a largura oficial da
via publica, somada ao recuo de frente a entrada principal da edificacao;

V - recuos de frente, laterais e de fundos de 5,00m (cinco metros), no mini-
mo, para edificacdo com até 4 (quatro) pavimentos ou altura igual ou inferior a 12,00m (doze
metros);

VI - recuos para edificagdes com mais de 4 (quatro) pavimentos ou altura
superior a 12,00m (doze metros):

a) de frente de 5,00m (cinco metros);

b) laterais e de fundos: R > h/7 — 3, onde o ‘R’ € o recuo e ‘h’ ¢ a altura da
edificagdo; e

VII - reserva de areas para estacionamento de veiculos, com vagas nas di-
mensdes de 2,30m x 4,50m, na propor¢ao de, no maximo, 1 (uma) vaga para cada unidade ha-
bitacional.

Paragrafo Gnico. As vagas de estacionamento exigidas pela lei, quando co-
bertas, ndo serdo computadas no calculo de Coeficiente de Aproveitamento.

Art. 67. O acesso as edificacoes do Conjunto Multifamiliar Vertical, admiti-
do o uso misto, devera possuir largura minima de:

I - 8,00m (oito metros), quando o acesso atender a mais de 60 (sessenta) va-
gas de estacionamento, observadas as dimensdes minimas de:

a) 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura para as calgadas de cada
lado;
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b) 5,60m (cinco metros e sessenta centimetros) para o leito carrogavel;

II - 6,00m (seis metros), quando o acesso atender a até 60 (sessenta) vagas de
estacionamento, observadas as dimensdes minimas de:

a) 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura para as cal¢adas de cada
lado; e

b) 3,60m (trés metros e sessenta centimetros) para o leito carrogavel.

Art. 68. O Conjunto Multifamiliar Vertical devera prever espacos de uso
comum do condominio, destinados a:

I - espaco descoberto para lazer, com éarea equivalente a 15% (quinze por
cento) da area total do empreendimento; e

IT - espago coberto para uso comunitdrio, com area equivalente a 2,00m?
(dois metros quadrados) por unidade habitacional, observada a area minima de 80,00m? (oiten-
ta metros quadrados).

Paragrafo tnico. A érea de lazer podera ser subdividida em mais de 1 (um)
perimetro, devendo cada parcela ter formato que permita a inser¢cao de um circulo com raio de
5,00m (cinco metros).

Art. 69. As edificagdes do Conjunto Multifamiliar Vertical deverdo obser-
var:

I - condig¢des de seguranca estabelecidas pela legislagao em vigor; e

IT - instalagdo de elevador de acordo com a legislacdo em vigor, caso neces-
sario.
Subsecao IV

Da Reforma e Recuperacio da Edificacao Existente

Art. 70. Admitir-se-30 a reforma e a adaptacao de edificag@o existente, com
ou sem mudanga de uso, com a finalidade de receber HMP, mesmo que nao cumpridas inte-
gralmente as disposicdes desta Lei, desde que:

I - os projetos sejam submetidos ao 6rgao colegiado de carater deliberativo
responsavel pelo acompanhamento da politica municipal de habitacao; e
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II - apresentem condi¢des minimas de utilizag¢do, observados os requisitos de
higiene, seguranga, habitabilidade e salubridade.

CAPITULO 111
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA EMPREENDIMENTOS DE HIS E HMP

Art. 71. A produgao de HIS e HMP podera utilizar as seguintes formas de
parcelamento do solo:

I - desmembramento, correspondendo a subdivisdo de glebas em lotes desti-
nados a edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, ndo implicando na abertu-
ra de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacao dos
jé existentes;

IT - loteamento, correspondendo a subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamen-
to, modificacdo ou ampliagdo das vias existentes;

III - desdobro, correspondendo a parcelamento de lote resultante de lotea-
mento ou desmembramento; e

IV - remembramento de glebas ou lotes, correspondendo ao englobamento
das areas de 2 (duas) ou mais glebas ou lotes, para a formag¢ao do loteamento para HIS e HMP.

Art. 72. O parcelamento do solo resultara, para efeitos do disposto nesta Lei,
em lotes urbanizados, dotados de infraestrutura minima e destinados a HIS e HMP.

Art. 73. Os lotes resultantes de parcelamento destinados a HIS e HMP nao
poderdo ser remembrados.

Art. 74. A implantacao de projetos de HIS e de HMP devera conter solugdes
relativas ao abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem e iluminagao publica.

Art. 75. Na implantagdo das obras de HIS e de HMP, as areas comuns, de
circulagdo e as instalagdes deverao ser realizadas simultaneamente com as obras de cada uni-

dade.

Art. 76. Nao sera permitido o parcelamento do solo em areas que apresen-
tem risco a saide ou a vida, em especial:

I - em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundagdes;
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II - em terrenos aterrados com lixo, residuos ou matérias nocivas a saude
publica;

III - em terrenos situados fora do alcance das redes publicas de abastecimen-
to de dgua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos 6rgaos
competentes;

IV - em terrenos em que as condigdes geoldgicas e geotécnicas ndo aconse-
lham a edificagao;

V - em areas onde a polui¢do impeca condigdes sanitarias suportaveis, até a
sua correcao;

VI - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo aqueles objetos de intervencao que assegure a contencao das encostas € a viabilidade da
urbanizacdo, excetuados os ambientes naturais de relevante interesse paisagistico e com forte

instabilidade do substrato geologico;

VII - nas areas em que a degradacdo ambiental impega condigdes sanitarias
adequadas a moradia digna;

VIII - nas areas encravadas, sem acesso a via publica; e

IX - nas é4reas contaminadas no subsolo ou lencol freatico por infiltragdes
quimicas que causem dano a saude.

Art. 77. Os lotes decorrentes do parcelamento do solo para empreendimen-
tos de HIS para habitacdo unifamiliar e multifamiliar de uso residencial ou misto terdo a di-
mensdo minima de 80,00m’ (oitenta metros quadrados) e maxima de 125,00m” (cento e vinte
cinco metros quadrados).

Art. 78. A frente minima do lote de empreendimentos de HIS sera:

I - para lote unifamiliar: de 3,80m (trés metros e oitenta centimetros); e

IT - para lote multifamiliar horizontal ou vertical: de 10,00m (dez metros).

Paragrafo unico. Serd admitida frente minima menor ao estabelecido nos
incisos deste artigo em lotes regularmente matriculados até a data da publicagao desta Lei.

Art. 79. Os lotes resultantes de parcelamento do solo para empreendimentos
de HMP terfio a dimensdo méaxima de 125,00m? (cento e vinte cinco metros quadrados).



Processo n°® 7585/2009

Lei n° 5.959 (fls. 26)

Art. 80. Nos casos ndo excepcionados por esta Lei, poderdo ser adotados na
implantacao de parcelamento do solo para fins de HMP os mesmos parametros de HIS, exclu-
sivamente no que se refere as caracteristicas e doacdo das areas verdes e institucionais publicas
e as dimensdes estabelecidas para o sistema viario.

Paragrafo tinico. E obrigatoria no parcelamento do solo para fins de HMP a
destinagdo de 5% (cinco por cento) do total da area do loteamento para implantacdao de pro-
gramas habitacionais de interesse social.

Secao 1
Das Areas a Serem Doadas

Art. 81. Nos desmembramentos e loteamentos deverdo ser destinados, no
minimo, 15% (quinze por cento) da area total da gleba para areas verdes e institucionais publi-
cas.

§ 1° A localizagao e o dimensionamento das areas publicas serdao definidos na
andlise técnica prévia elaborada pela CEAHIS.

§ 2° O dimensionamento das 4reas publicas serd definido mediante analise
fisico-ambiental e urbanistica do entorno, podendo o percentual ser destinado total ou parcial-
mente a area verde ou a drea institucional.

Art. 82. No loteamento, o percentual para sistema viario a ser destinado fica-
ra condicionado as solugdes de projeto, observados os pardmetros desta Lei e exigéncias cons-
tantes da Certidao de Diretrizes.

Art. 83. As areas verdes, institucionais e sistema viario externo a lotes, re-
sultantes de HIS e HMP que envolvam parcelamento do solo, passardao ao dominio publico por
ocasido do registro ou averbacdo do empreendimento no competente Cartorio de Registros de
Iméveis.

Secao 11
Da Infraestrutura, Terraplenagem e Paisagismo

Art. 84. Os loteamentos deverdo ser projetados e executados de forma a as-
segurar as seguintes condi¢des minimas de infraestrutura:

I - sistema de abastecimento de dgua e de coleta de esgotos sanitérios, proje-
tada e executada de acordo com as normas técnicas em vigor;

IT - sistema de drenagem de aguas pluviais em todas as vias, atendendo as
normas técnicas emanadas pelo 6rgdo competente da Prefeitura;
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III - rede de energia elétrica domiciliar;
IV - arborizagao de areas verdes;

V - pavimentacao;

VI - calgamento dos passeios publicos;

VII - guia rebaixada nos passeios, em todos os cruzamentos, para utilizagdo
por deficientes fisicos, de acordo com as normas técnicas em vigor; e

VIII - terraplanagem, discriminando destino, origem e volume de matéria, e
dimensionamento de forma a nao alterar definitivamente o sentido dos fluxos hidricos superfi-
ciais.

§ 1° O Municipio, por ocasido da expedigdo de diretrizes, podera exigir con-
digdes superiores as minimas exigidas neste artigo.

§ 2° A gleba ndo podera ser ocupada sem a implantacdo dos servigos de in-
fraestrutura elencados pelo caput deste artigo.

§ 3° A terraplanagem deverd minimizar cortes e aterros, obrigando a estoca-
gem e reutilizacdo, o0 maximo possivel, dos materiais com potencial de uso como recurso mine-
ral.

§ 4° A apresentagdo do projeto de movimento de terra e de redimensionamen-
to do sistema de declive do terreno sera obrigatoria nos loteamentos onde a terraplanagem nao
se limitar a implantacdo do sistema viario.

Secao 111
Das Caracteristicas das Areas Verdes e Institucionais Publicas

Art. 85. A localizagdo e o dimensionamento das areas verdes observarao os
seguintes requisitos técnicos:

I — ndo estar localizadas em areas de preservacdo permanente ou unidades de
conservacao com restri¢ao de uso, zonas de servidao de ferrovias, rodovias, linhas de alta ten-
sdo, gasodutos, oleodutos e equipamentos similares;

IT - ndo estar localizadas em areas de declividade superior a 20% (vinte por
cento); e
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II1 - facil acessibilidade a todos os moradores.

Art. 86. As areas de taludes resultantes de cortes e aterros ndo poderao ser
computadas para atender o minimo estabelecido nesta Lei.

Art. 87. As areas institucionais exigidas na Certidao de Diretrizes devem ter
acesso por via de circulagdo publica existente ou prevista no projeto de parcelamento, e prefe-
rencialmente situadas em terrenos com declividade de até 15% (quinze por cento).

Art. 88. Nao serdo permitidos lotes com fundo para as faixas de drenagem
dos fundos de vale.

Art. 89. Nenhum curso d’agua ou fundo de vale podera sofrer intervengdes
técnicas que alterem as condigdes e caracteristicas naturais, principalmente, morfométricas e
hidrodindmicas, sem prévia autorizacado do Municipio e dos 6rgaos estaduais e federais compe-
tentes.

Art. 90. Os cruzamentos de transposi¢ao de fundo de vale ndo poderdo acar-
retar em aumento de vazao e velocidade da dgua nos leitos de rio.

Art. 91. Nas areas em que houver corpo d’agua, o parcelamento devera res-
peitar a Area de Preservagdo Permanente (APP) e adotar um cinturdo urbanistico como zona de
tamponamento.

Art. 92. Em 4rea superior a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados) apenas
sera permitida a realizacdo de loteamento, ndo sendo permitida a realizacdo de desmembra-
mento.

Art. 93. A quadra maxima sera de 12.500,00m* (doze mil e quinhentos me-
tros quadrados).

Art. 94. A largura minima da quadra maxima serd de 24,00m (vinte e quatro
metros) para HIS e 50,00m (cinquenta metros) para HMP.

Secao IV
Das Caracteristicas do Sistema Viario

Art. 95. Nos loteamentos, a abertura de vias deverd garantir a articulagdo
com via oficial de largura minima de 10,00m (dez metros) e prever a hierarquizagdo do sistema

viario, de acordo com a seguinte classificagao;

I - coletora;
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II - local;
III - mista; e
IV - pedestre.

§ 1° No caso do loteamento comportar, no maximo, 300 (trezentas) unidades,
a articulacdo podera ser feita com via oficial de largura minima de 8,00m (oito metros).

§ 2° Quando necessario, o0 Municipio, por ocasido da emissdo da Certidao de
Diretrizes, podera exigir via com dimensionamento superior ao previsto nesta Lei.

Art. 96. As vias locais poderdo dar acesso a, no maximo, 300 (trezentas)
unidades habitacionais e deverdo ser projetadas para o trafego de ambito local, de forma que
ndo possam vir, por seu tragado geométrico, a constituir alternativa para o trafego de passagem.

Art. 97. As vias mistas serdo destinadas, preponderantemente, a circulagdo
de pedestres e deverdo observar as seguintes disposicdes:

I - ser projetadas de forma a permitir a circulagdo de veiculos leves e de pas-
sageiros apenas para acesso aos lotes e eventual entrada de caminhdes e veiculos pesados;

II - ter extensdao maxima de 100,00m (cem metros) e tragado que permita que
a distancia maxima a ser percorrida entre qualquer edificagdo e uma via local ou coletora seja
de 75,00m (setenta e cinco metros); e

III - dar acesso a, no maximo, 75 (setenta e cinco) unidades habitacionais.

Paragrafo unico. Poderdo ser implantadas como cal¢adao, sem leito carro-
cavel, devendo as guias, nesse caso, ser rebaixadas nas interse¢cdes com outras vias.

Art. 98. As vias de pedestres deverao ter tragado que permita que a distdncia
maxima a ser percorrida entre qualquer edificacdo e uma via local, coletora ou arterial, seja de
50,00m (cinquenta metros).

Art. 99. As vias de circulacdo deverdo observar, ainda, as seguintes disposi-
¢oes:

I - as intersegOes entre vias de circulagdo de veiculos terdo declividade ma-
xima de 5% (cinco por cento) em trechos com pelo menos 5,00m (cinco metros), medidos a
partir dos seus alinhamentos;
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II - o raio da curva de concordancia horizontal entre alinhamentos de lotes
nas intersegoes tera dimensao minima de:

a) 5,00m (cinco metros) entre vias locais;
b) 9,00m (nove metros) nos demais casos;
¢) dispensavel entre via de pedestre ou via mista e outra categoria de via;

III - as vias sem saida apresentardo geometria que possibilite manobra de
retorno de veiculos, com raio de giro de, no minimo, 6,00m (seis metros) nas vias mistas e de
11,00m (onze metros) nas demais vias; e

IV - o comprimento das quadras ndo sera superior a 300,00m (trezentos me-
tros).

Paragrafo unico. Os projetos das vias de circulagdo serdo feitos de forma a
possibilitar o posteamento de acordo com as normas da concessiondria e a arboriza¢ao em, pelo
menos, 1 (um) dos lados das vias coletoras.

CAPITULO IV
DA APROVACAO DE EMPREENDIMENTOS DE HABITACAO DE INTERESSE
SOCIAL

Art. 100. A aprovagdo de empreendimentos habitacionais de interesse social
e de mercado popular terd procedimento especial, para o qual fica criada a Comissdao Especial
de Aprovagao de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (CEAHIS), vinculada a
Secretaria de Planejamento e Tecnologia da Informagdo, competente para aprovagdo de todo e
qualquer empreendimento habitacional e parcelamento do solo de que trata o Titulo III desta
Lei.

Paragrafo unico. A composi¢do, organizagdo e funcionamento da CEAHIS
serdo disciplinados, em 30 (trinta) dias a partir da data de publicagdo desta Lei, por ato do Exe-
cutivo.

TITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 101. O Executivo podera garantir assessoria técnica urbanistico-
arquitetonica, juridica e social gratuita a populacdo de baixa renda, buscando promover a
inclusdo social, juridica, ambiental e urbanistica, e assegurar a garantia da moradia digna,
particularmente para a propositura das acdes de usucapido especial de imédvel urbano e para
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aquelas que visem a regularizacdo fundidria, qualificacdo dos assentamentos existentes e
producao habitacional em regime de mutirdo ou autogestao.

Art. 102. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a celebrar convénios
ou termos de parceria com outros entes federados ou institui¢des para a prestagdo de assisténcia
técnica na forma prevista na Lei Federal n® 11.888, de 24 de dezembro de 2008.

Art. 103. O Municipio podera proceder a legitimacdo de posse e a
demarcagdo urbanistica de acordo com legislagdo federal aplicavel.

Art. 104. O art. 63 da Lei Municipal n° 5.716, de 23 de agosto de 2007, pas-
sa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 63. O limite vertical das construgdes, nas Zonas Especiais de Interesse
Ambiental, nos Projetos Urbanos e Areas de Intervencdes Urbanas, serd estabelecido em con-
formidade com as leis especificas para cada intervengdo.” (NR)

Art. 105. Os processos administrativos em andamento poderdo observar os
parametros definidos nesta Lei.

Art. 106. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 107. Ficam revogadas as disposi¢des em contrario, em especial o art. 74
da Lei Municipal n° 5.716, de 23 de agosto de 2007 e os arts. 17 a 22 e 36 a 45 da Lei Munici-
pal n° 4.803, de 4 de novembro de 1999.
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