Processo n°® 7585/2009

LEI N° 6.183, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2011

Projeto de Lei n° 98/2011 — Executivo Municipal

Altera a Lei Municipal n° 5.959, de 13 de agosto
de 2009, que dispoe sobre as Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS), Habitacao de Interesse
Social (HIS) e Habitacio de Mercado Popular
(HMP), e da outras providéncias.

LUIZ MARINHO, Prefeito do Municipio de Sao Bernardo do Campo,
faz saber que a Camara Municipal de Sao Bernardo do Campo decretou e ele promulga a
seguinte lei:

Art. 1° A Lei Municipal n°® 5.959, de 13 de agosto de 2009, passa a vigorar
com as seguintes alteragdes:

“Art. 3° As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo por¢des do ter-
ritorio, de propriedade publica ou privada, destinadas prioritariamente a regularizacao fundia-
ria com titulacdo dos moradores, requalificacdo urbanistica e socioambiental e producdo de
habitacdo de interesse social e de mercado popular, estando sujeitas a critérios especiais de
edificagdo, parcelamento, uso e ocupacao do solo.” (NR)

“Art. 4° As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) classificam-se em:

I - ZEIS 1 - areas ocupadas predominantemente por populagdo de baixa ren-
da, abrangendo favelas, loteamentos irregulares e empreendimentos habitacionais de interes-
se social, em que haja interesse publico em promover recuperacdo urbanistico-ambiental,
regularizagdo fundiaria ou producdo de Habitagdo de Interesse Social - HIS; e

IT - ZEIS 2 - constituidas por areas nao edificadas ou subutilizadas, desti-
nadas a produ¢do de Habitacdo de Interesse Social (HIS) e Habitacdo de Mercado Popular
(HMP).

Paragrafo unico. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo aque-
las delimitadas no mapa constante no Plano Diretor do Municipio de Sdo Bernardo do Cam-
po.” (NR)
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“CAPITULO 11
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL 1” (NR)

“Art. 5° Nas ZEIS 1 serdo atendidos os seguintes objetivos especificos:
I - adequar a propriedade do solo a sua fungao social;

II - integrar os assentamentos habitacionais de baixa renda a cidade, promo-
vendo sua regularizagdo juridica e urbanistica;

III - propiciar a recuperacdo ambiental de areas degradadas;

IV - evitar a expulsdo indireta dos moradores, mediante a utilizagdo de ins-
trumentos juridicos e urbanisticos proprios;

V - propiciar o desenvolvimento social e da cidadania dos moradores; e
VI - permitir o exercicio efetivo do controle do solo urbano.” (NR)

“Art. 6° A regularizacdo fundiaria de assentamentos precarios nas ZEIS 1
atenderd as seguintes diretrizes:

I - participagdo comunitaria, assegurando-se o exercicio do direito de cida-
dania;

II - respeito a tipicidade e as caracteristicas da ocupagdo existente, com a
manutencdo, sempre que possivel, das edificacdes e do tragado urbano;

III - correcao de situacdes de risco a vida humana, decorrentes de ocupagdes
em areas improprias a habitagao;

IV - titulagdo, preferencialmente a mulher, e
V - prioridade da permanéncia dos moradores nas ZEIS respectivas.” (NR)

“Art. 7° Em ZEIS 1 poderdo ser regularizadas as ocupagdes em areas de
preservacao permanente (APP), de acordo com os critérios e procedimentos estabelecidos na
legislacao aplicavel.” (NR)

“Art. 8° As diretrizes urbanisticas, o dimensionamento ¢ os usos dos lotes
em ZEIS 1, assim como o sistema viario, serdo estabelecidos no ambito do Plano Integrado
de Urbanizacdo e Regularizagdo Fundidria Sustentavel, segundo as especificidades proprias
de cada area.” (NR)
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“Art. 9° Para as ZEIS 1 sera elaborado Plano Integrado de Urbanizagdo e
Regularizagdo Fundiaria Sustentavel, entendido como o conjunto de acdes integradas que
visem o desenvolvimento global da area, abrangendo aspectos urbanisticos, socioeconomi-
cos, juridicos, ambientais, de regularizacdo fundiaria, de infraestrutura ¢ de mobilidade e
acessibilidade urbana, além de aspectos relativos a produgao habitacional.

§ 1° O Plano Integrado de Urbanizagdo e Regularizagdo Fundiaria Sustenta-
vel podera ser elaborado por iniciativa do poder publico municipal, dos proprios moradores
ou pelo proprietario da area demarcada como ZEIS 1.

§ 2° O Plano Integrado de Urbanizagdo e Regularizagdo Fundiaria Sustenta-
vel serd apreciado pela Comissdo de Aprovacao do Plano Integrado de Urbanizagdo e Regu-
lariza¢do Fundiaria Sustentavel em ZEIS (CAZEIS).

§ 3° Havendo parecer favoravel da CAZEIS, o Plano Integrado de Urbani-
zacdo e Regularizagdo Fundiaria Sustentavel serd aprovado mediante decreto.

§ 4° Enquanto nao houver a implantacdo definitiva da urbanizagao de toda a
area delimitada como ZEIS 1, caso seja necessario, o Plano Integrado de Urbanizacao e Re-
gularizacdo Fundiaria Sustentavel poderd ser revisto pela CAZEIS.” (NR)

I - diretrizes urbanisticas, bem como a definicdo de usos e pardmetros de
ocupacao permitidos, especificos para a respectiva ZEIS;

IT - projeto de parcelamento, e seus respectivos memoriais, especificando o
tragado dos lotes ¢ do sistema viario, as faixas non aedificandi e as areas reservadas ao uso
publico, onde houver;

III - projetos indicativos das obras de urbanizacdo e implantacao de equi-
pamentos publicos, incluindo terraplanagem, abastecimento de 4gua, esgotamento sanitario,
fornecimento de energia elétrica e de iluminacdo publica e obras de escoamento de aguas
pluviais;

IV - custo estimado das obras de urbaniza¢do ainda ndo implantadas, bem
como das demais agdes necessarias, com a definicdo da responsabilidade de aporte de tais
recursos;

V - projeto arquitetonico das construgdes, quando houver previsdo de entre-
ga de unidades prontas;
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VI - situagdo fundiaria e instrumentos juridicos necessarios a regularizacao
da area;

VII - indicagdo de areas de lazer e convivio da populacdo, onde houver;

VIII - cadastro das familias a serem beneficiadas e o projeto de trabalho so-
cial a ser desenvolvido ao longo da intervengdo, para assegurar a participagdo das mesmas;

IX - projeto de reassentamento com as solugdes propostas, quando a urbani-
zagdo ou regularizagdo fundidria implicar em reassentamento de familias; e

X - relatorio técnico ambiental quando, na area a ser regularizada, houver
ocupacao de APP.

§ 1° Em casos de regularizacdo exclusivamente fundiaria, as exigéncias dos
incisos IV, V, VI e X deste artigo poderdo ser dispensadas, desde que seja comprovada sua
desnecessidade, mediante relatdrio que ateste as condi¢cdes adequadas de urbanizacdo e de
oferta de servigos, que compora o Plano Integrado de Urbanizagdo e Regularizagdo Fundidria
Sustentavel.

§ 3° A autorizagdo municipal para execucdo das obras de urbanizagdo e dos
servicos de reassentamento, dar-se-4 mediante a publicagdo do decreto de aprovacao do Pla-
no Integrado de Urbanizagdo e Regularizacdo Fundidria Sustentavel.

§ 4° Nos casos de areas a serem consolidadas no processo de urbanizagao,
as plantas e memorial descritivo do parcelamento, deverao ser elaborados ao final da obra de
urbanizacao.

§ 5° Cabera a CAZEIS a verificacdo e a expedigao de certiddo de conclusdo
das obras indicadas no Plano Integrado de Urbanizacao e Regularizacao Fundiéria Sustenta-
vel, ndo sendo exigivel qualquer outra licenga municipal.” (NR).

“Art. 12. Para o acompanhamento do processo de regularizagcdo fundiaria
em ZEIS 1, o Poder Executivo constituird a respectiva Comissao de Urbanizagdo e Legaliza-
¢do (COMUL), vinculada a Secretaria de Habitacao.

§ 1° A composi¢do, organizac¢do e funcionamento da COMUL serdo disci-
plinados por decreto, garantindo-se a representatividade do Executivo e da comunidade.

§ 2° Os membros da COMUL nao farao jus a remuneragdo e suas fungdes
serdo consideradas servigo publico relevante.” (NR)
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“Art. 13. A aprovagao do Plano Integrado de Urbanizacao e Regularizagao
Fundidria Sustentavel terd procedimento especial, para o qual fica criada a Comissdo de
Aprovagdo do Plano Integrado de Urbanizagdo e Regularizagcdo Fundiaria Sustentavel em
ZEIS 1 (CAZEIS), vinculada a Secretaria de Habitagdo, competente para a emissdo de dire-
trizes e aprovacdo do Plano Integrado de Urbanizacdo e Regularizacdo Fundiéria Sustentavel
em ZEIS.

................................................................................................................ » (NR)

“Art. 16. Fica o Poder Executivo autorizado, em areas publicas municipais
classificadas como ZEIS 1 e 2 a alienar, outorgar concessao de uso especial para fins de mo-
radia, concessdo de direito real de uso, cessdo de posse, e ainda, constituir o direito de super-
ficie de uso dos imdveis, objeto da respectiva ocupacao.

Paragrafo tnico. A alienacdo firmada por instrumento de compra e venda
poderd ser subsidiada pelo Poder Publico, de acordo com a capacidade de pagamento da fa-
milia beneficiada.” (NR)

“Art. 21. Poderdo ser concedidos alvaras de conservacdo para as edifica-
¢oes implantadas em ZEIS, em desconformidade com esta Lei, conforme definido em decreto
regulamentador.” (NR)

CATE 220 et st s

II - situadas em area de prote¢do dos mananciais hidricos e outras areas
ambientalmente protegidas.” (NR).

“CAPITULO III

DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL 2” (NR)

“Art. 24. Os projetos de parcelamento e edificacdo para as areas demarca-
das como ZEIS 2, destinadas a produgdo habitacional, deverdo observar os parametros cons-
trutivos e urbanisticos para HIS e HMP definidos nesta Lei.” (NR)

“Art. 25. Nas areas delimitadas como ZEIS 2, destinadas a producao habi-
tacional, serd admitida a implantacdo de Habitacdo de Mercado Popular (HMP), para a faixa
de 3 (trés) a 6 (seis) salarios minimos, bem como usos nao residenciais ndo incomodos, nos
termos do art. 30, § 2°, desta Lei.” (NR)
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“Art. 26. E definida como producdo de Habitagdo de Interesse Social
(HIS), para os fins desta Lei, aquela destinada as familias de baixa renda, bem como ao mo-
rador de assentamentos habitacionais irregulares e precarios ou oriundo destes, produzida
pelo Municipio ou em parceria com outros 6rgados publicos, agéncias de fomento ou entida-
des da sociedade civil ou empresas.

§ 2° Considera-se familia, para os efeitos desta Lei, a unidade nuclear,
eventualmente ampliada por outros individuos que com ela possuam lagos de parentesco ou
de afinidade, que forme um grupo doméstico, vivendo sob o mesmo teto e que se mantém
pela contribui¢do de seus membros.

§ 4° Caracteriza-se como HIS o parcelamento do solo, a construgdo, a re-
forma e a adequagao de edificagdo ou de conjunto de edifica¢des destinadas aos casos previs-
tos nesta Lei, com ou sem outros usos.

§ 5° A producao de HIS podera se dar em todo o territério municipal, ex-
cepcionando-se os seguintes locais:

I - as zonas ou areas destinadas exclusivamente ao uso empresarial ou resi-
dencial restritiva;

IT - toda a porcao sul do territorio correspondente a Bacia Hidrografica do
Rio Cubatdo; e

IIT - a APRM Billings, onde a produgdo somente podera ocorrer em ZEIS.”
(NR)

CATE 2T e e

§ 3° No caso de HIS produzida por associa¢des habitacionais, cooperativas
habitacionais populares, em parceria com agentes da iniciativa privada ou ndo, para a popula-
¢do de baixa renda a demanda poderé ser indicada pela entidade responsavel pela sua produ-
¢do, com aprovacao do Poder Publico, observadas as situagdes previstas no caput deste arti-

go.

§ 4° A comprovacao da destinacdo das unidades habitacionais para as fa-
milias de que trata o caput do artigo 26 desta Lei, dar-se-4 mediante juntada de declaragdo da
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Associagao empreendedora, no ato da emissao do alvard de construcao e na emissao do “ha-
bite-se”.

§ 5° Caso haja desvirtuamento da destinacdo, a Associagdo empreendedora
devera ressarcir o Poder Publico de toda e qualquer isencao tributaria ou incentivo construti-

vo havido em decorréncia do enquadramento em HMP.” (NR).

CATE 300 e

§ 2° Os parametros de incomodidade, para o uso misto s3o os da lei de uso
e ocupacao do solo do Municipio.

§ 3° Nos empreendimentos de HIS serd admitido, no méximo, 30% (trinta
porcento) do total de unidades para a implantagdo de HMP e outros usos nao residenciais,
nao incomodos.” (NR)

CATE B2e et

I - para unidade habitacional unifamiliar, a area util minima deve ser de
32,00m” (trinta e dois metros quadrados);

II - para unidade habitacional multifamiliar horizontal, a area ttil minima
deve ser de 32,00m” (trinta e dois metros quadrados);

III - para unidade habitacional multifamiliar vertical, area Gtil minima deve
ser de 37,00m” (trinta e sete metros quadrados);

IV — dispor de somente 1 (um) banheiro;

V — contar com area de servigo coletiva ou individual, coberta ou nao;

VI - dormitérios, cozinha e sala; e

VII - pé direito minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) na co-
zinha, area de servi¢o e banheiro, e 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) para os de-
mais compartimentos.

§ 1° A area tutil minima da habitacdo multifamiliar vertical poderéd ser me-

nor do que 37,00m? (trinta e sete metros quadrados), no caso da unidade habitacional contar
com apenas um dormitorio, cabendo respeitar os demais parametros deste artigo.
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§ 2° Admitir-se-a unidade residencial evolutiva (embrido), com area util
minima de 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados), desde que observadas as seguintes
condicgoes:

I - a previsao de, no minimo, um cémodo de uso multiplo e um banheiro;

IT - demonstracdo da area projetada para ampliagdo futura, que devera
atender a drea minima estabelecida no caput deste artigo;

III - computo da area total das unidades no calculo da taxa de ocupagdo e
do coeficiente de aproveitamento, incluindo aquelas para ampliagao horizontal ou vertical,
respectivamente; e

IV - instalagdes elétricas e hidraulico-sanitarias.

§ 3° Area 1til é a area individual e particular de cada unidade auténoma,
constituida pela superficie limitada pela linha externa, que contorna as paredes da unidade de
uso privativo, que a separam das dependéncias de uso comum e pelo eixo das paredes que a
separam de outra unidade privativa.

§ 4° Os compartimentos internos referidos nos incisos IV e VI deste artigo
deverao ser projetados e executados de tal modo que garantam as condi¢des minimas de habi-
tabilidade e conforto, aferiveis pelo 6rgao municipal competente para aprovacdo do projeto.”

(NR)

“Art. 32-A. O percentual de unidades habitacionais destinadas as pessoas
com deficiéncia e mobilidade reduzida devera corresponder a quantidade identificada na de-
manda cadastrada do empreendimento, e adaptadas de acordo com os parametros estabeleci-
dos na NBR9050 e suas atualizag¢des.” (NR)

“Art.32-B. Os empreendimentos destinados a HIS respeitardo o coeficiente
de Aproveitamento e Taxa de Ocupacdo constantes nas Tabelas 1 e 2 dos Anexos I e II desta

Lei.

§ 1° Para fins do célculo de coeficiente de aproveitamento nio serdo com-
putadas:

I - vagas de estacionamento cobertas;
II - casas de maquinas, caixas d'agua e reservatorios;

III — cabines de forga, abrigo de gés, guaritas e portarias com até 15,00m?
(quinze metros quadrados);
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IV - pergolados, sacadas e varandas com até 1,20m (um metro e vinte cen-
timetros) de profundidade; e

V - circulacdo horizontal e vertical de uso comum dos edificios residen-
ciais.

§ 2° Considera-se para fins de célculo de taxa de ocupacdo, a projecdo da
edificacdo ou conjunto de edificacdes sobre o mesmo lote, excluida a area das vagas de esta-
cionamento coberto.” (NR)

“Subsecio I
Da Habitacio Unifamiliar de HIS” (NR)

“Art. 33. Ficam definidos os seguintes parametros urbanisticos para a im-
plantagcdo da modalidade edificacdo unifamiliar destinada a HIS, referenciados nas Tabelas 1,
2 e 3 dos Anexos I, II e III:

I - taxa de ocupacdo: 80% (oitenta porcento);

II - taxa de permeabilidade: em lotes > 125,00m? (cento e vinte e cinco me-
tros quadrados): 5% (cinco porcento);

III - gabarito maximo sera de 2 (dois) pavimentos, desde que ndo ultrapasse
6,00m (seis metros) de altura, a contar do piso mais baixo da unidade até o ponto mais alto da
laje de cobertura ou cumeeira;

IV - recuos de:

a) frente de 5,00m (cinco metros); somente para as vias locais ou coletoras;

b) lateral de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), em apenas um dos
lados;

¢) fundos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros); e

V - vagas de garagem, no médximo, 1 (uma) vaga de estacionamento por
unidade.

§ 1° Na Area de Protecio e Recuperagio dos Mananciais — APRM Bil-
lings os parametros seguirdao o Plano Diretor.

§ 2° Seréd admitida a supressao ou a reducao dos recuos laterais e de fun-
dos, desde que nas faces com abertura para iluminacgdo e ventilagdo de ambientes de perma-
néncia prolongada sejam atendidas as normas edilicias vigentes.
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§ 3° Sera admitida a supressao ou a redugao do recuo de frente, desde que
atendidas, concomitantemente, as seguintes condigoes:

I - lote com frente para via coletora, local, mista, de pedestres ou projetada;

II - edificacdo que atenda, em vias existentes, ao canto chanfrado de 3,50m
(trés metros e cinquenta centimetros), previsto na legislacao vigente;

III - 4guas pluviais de telhado captadas e conduzidas ao sistema de drena-
gem de dguas pluviais; e

IV - o sistema de iluminagao e ventilagdo ndo interferir na rede de energia
elétrica do logradouro.” (NR)

“Subsecao II
Da Habita¢ao Multifamiliar Horizontal de HIS” (NR)

“Art. 36-A. O Conjunto Horizontal devera ser implantado em lote ou gle-
ba com 4rea igual ou inferior a 25.000,00m? (vinte e cinco mil metros quadrados).

Paragrafo unico. Excepcionalmente, em funcdo de condig¢des fisiograficas
ou ambientais, admitir-se-a conjuntos horizontais em lote ou gleba com area igual ou inferior
a 30.000m? (trinta mil metros quadrados).” (NR)

“Art. 37. Ficam definidos os seguintes pardmetros urbanisticos para o

Conjunto Multifamiliar Horizontal de uso residencial ou misto destinado a HIS, referenciados
nas Tabelas 1, 2 e 3 dos Anexos I, II e III desta Lei:

b) lateral de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), quando houver
abertura;

¢) fundo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);
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V - afastamento de 3,00m (trés metros) entre blocos habitacionais gemina-
dos; e

VI - reserva de areas para estacionamento de veiculos com vagas, na pro-
porcdo minima de 1 (uma) vaga para cada 3 (trés) unidades habitacionais e maxima de 1
(uma) vaga para cada unidade habitacional, com area maxima de 10,00m? (dez metros qua-
drados) e largura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros).

§ 1° Na Area de Protegdo e Recuperagio dos Mananciais — APRM Billings
os parametros seguirdo o Plano Diretor.

§ 2° Sera admitida a supressdo ou a redugdo dos recuos laterais e de fun-
dos, desde que nas faces da edificacdo com abertura para iluminagao e ventilagdo de ambien-
tes de permanéncia prolongada sejam atendidas as normas edilicias vigentes.

§ 3° Sera admitida a supressdo ou a reducdo do recuo de frente, desde que
atendidas, concomitantemente, as seguintes condicdes:

I - lote com frente para via coletora, local, mista, de pedestres ou projetada;

IT - edificacdo que atenda, em vias existentes, ao canto chanfrado de 3,50m
(trés metros e cinquenta centimetros), previsto na legislacao vigente;

IIT - 4guas pluviais de telhado captadas e conduzidas ao sistema de drena-
gem de dguas pluviais; e

IV - o sistema de iluminacao e ventilagdo ndo interferir na rede de energia
elétrica do logradouro.

§ 4° A localizagdo e a disposi¢ao da area permeavel deverdao priorizar a
conservacao da vegetacdo nativa existente na propriedade e a conectividade com fragmentos
no entorno.

§ 5° Quando a propriedade estiver desprovida de vegetacdo, a area per-
meavel devera ser arborizada e, para tanto, disposta em bloco Uinico ou, na impossibilidade,
distribuida em parcelas com dimensdes minimas para o recebimento de plantio.” (NR)

“Art. 43. O Conjunto Multifamiliar Horizontal com mais de 20 (vinte) uni-
dades devera prever condi¢des de adaptacdo para pessoas com deficiéncia fisica, de acordo
com a demanda.” (NR)
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“Subsecao 111
Da Habitac¢ao Multifamiliar Vertical de HIS” (NR)

Paragrafo unico. Excepcionalmente, em funcdo de condig¢des fisiograficas
ou ambientais, admitir-se-4 conjuntos verticais em lote ou gleba com &rea superior a
25.000,00m? (vinte e cinco mil metros quadrados) até 30.000m? (trinta mil metros quadra-
dos).” (NR)

“Art. 46. Ficam definidos os seguintes pardmetros urbanisticos para o con-

junto multifamiliar vertical de uso residencial ou misto destinado a HIS, referenciados na
Tabela 1 do Anexo I desta Lei:

II - taxa de permeabilidade: 5% (cinco porcento)

III - gabarito maximo permitido de:

a) 2,5 vezes (duas vezes e meia) a largura da via oficial ou projetada soma-
da ao recuo de frente referente a entrada principal da edificagdo quando na Macrozona Urba-

na Consolidada — MUC;

b) conforme o definido na Lei Estadual n°® 13.579, de 13 de julho de 2009,
quando na Macrozona de Protecdo e Recuperacao do Manancial - MPRM;

IV - recuos de:
a) frente de 5,00m (cinco metros);

b) laterais e de fundos: R >h/7 —3 >3, onde 0 ‘R’ € o recuo e ‘h’ ¢ a altura
da edificagao;

V - afastamento entre blocos:

a) para faces com salas e dormitorios: H/6 > 3m,;

b) para faces com banheiros, cozinhas e servi¢os: H/7 - 3 > 3m;

VI - reserva de areas para estacionamento de veiculos, com vagas na pro-
por¢ao minima de 1 (uma) vaga para cada 3 (trés) unidades habitacionais € maxima de 1

(uma) vaga por unidade habitacional, com drea méxima de 10,00m? (dez metros quadrados) e
largura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros); e



Processo n°® 7585/2009

Lei n°® 6.183 (fls. 13)

VII - coeficiente de aproveitamento maximo igual a 6, exceto na APRM
Billings, onde os coeficientes de aproveitamento basico € maximo serao igual a 2,5.

§ 1° Na Area de Protegdo e Recuperagio dos Mananciais — APRM Billings
os parametros seguirdo o Plano Diretor.

§ 2° Serd admitida a supress@o ou a reducdo do recuo de frente, desde que
atendidas, concomitantemente, as seguintes condicdes:

I - lote com frente para via coletora, local, mista, de pedestres ou projetada;

II - edificacdo que atenda, em vias existentes, ao canto chanfrado de 3,50m
(trés metros e cinquenta centimetros), previsto na legislacdo vigente;

IIT - 4guas pluviais de telhado captadas e conduzidas ao sistema de drena-
gem de 4guas pluviais;

IV - edificagdo com altura maxima, contada a partir da cota de nivel do
acesso da via, até a laje de cobertura do ultimo andar ou cumeeira, igual a 2,5 vezes (duas
vezes e meia) a largura da via de acesso, somada ao recuo de frente; e

V - o sistema de iluminagdo e ventilagdo ndo interferir na rede de energia
elétrica do logradouro.

§ 3° Serd permitida a projecao de laje em balanco sobre o recuo e afasta-
mento entre blocos, desde que limitada a 1,20m (um metro e vinte centimetros) de profundi-
dade e utilizada integralmente por beirais, marquises, sacadas, balcdes, terraco ou solario.

§ 4° Os subsolos e sobressolos destinados a estacionamento obedecerdao o
mesmo recuo frontal definido para a edificacao.

§ 5° A localizagdo e a disposicao da area permeavel deverdao priorizar a
conservacao da vegetacdo nativa existente na propriedade e a conectividade com fragmentos
no entorno.

§ 6° Quando a propriedade estiver desprovida de vegetacdo, a area per-
meavel devera ser arborizada e, para tanto, disposta em bloco inico ou, na impossibilidade,
distribuida em parcelas com dimensdes minimas para o recebimento de plantio.” (NR)
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“Art. 49. O Conjunto Vertical devera prever espacos de uso comum do
condominio destinados ao lazer, com area equivalente a 5% (cinco porcento) do total do lote
ou gleba.” (NR)

“Subsec¢ao IV
Da Reforma e Recuperacio de Edificacao Existente de HIS” (NR)

“Art. 53. Caracteriza-se como Habitagdo do Mercado Popular aquela des-
tinada a familias com renda familiar superior a 3 (trés) salarios minimos e igual ou inferior a
10 (dez) salarios minimos, assim definida por ter valor de venda compativel com capacidade
de pagamento de tais faixas de renda, nos termos definidos pelos programas federais de habi-
tacao.

§ 1° Também sdo abrangidos por esta Lei os imoveis novos ndo financia-
dos por programas federais, desde que possuam as mesmas caracteristicas previstas nos refe-
ridos programas, e sejam acessiveis a familias com renda familiar superior a 3 (trés) salarios
minimos, e igual ou inferior a 10 (dez) salarios minimos, em termos de capacidade de paga-
mento necessaria a aquisi¢ao do imovel.

§ 2° A comprovacdo do valor final de comercializacdo dar-se-4 mediante
juntada de declaragdo do responsavel pelo empreendimento, no ato da emissdo do alvaréd de
construcao ¢ na emissao do “habite-se”.

§ 3° Caso haja desvirtuamento da destinagdo, o responsavel pelo empreen-
dimento devera ressarcir o Poder Publico de toda e qualquer isencdo tributdria ou incentivo
construtivo, havido em decorréncia do enquadramento em HMP.

§ 4° Na APRM Billings a producdo de Habitacdo de Mercado Popular
(HMP) somente serd permitida em areas demarcadas como ZEIS.

§ 5° Serd admitido o uso residencial associado ao uso ndo residencial, ndo
incomodo na mesma edificacao ou lote.

§ 6° Os parametros de incomodidade, bem como as regras edilicias para o
uso misto sdo objeto da legislacdo de uso e ocupagdo do solo.” (NR)

“Art. 55. A Habitacdo de Mercado Popular deverd atender os seguintes
parametros construtivos:

I - area util da unidade habitacional unifamiliar de, no minimo, 42,00m>
(quarenta e dois metros quadrados) e, no méaximo, de 75,00m” (setenta e cinco metros qua-
drados);
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V - pé direito minimo de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) na cozi-
nha, area de servigo e banheiros e 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) para os demais
compartimentos;

X - area de servigo, conjugada ou ndo a cozinha.

§ 1° Caso haja lavatorio externo ao banheiro, a area do seu recinto devera
ser computada na drea minima do banheiro, de que trata o inciso IX deste artigo.

§ 2° Area til é a 4rea individual e particular de cada unidade autonoma,
constituida pela superficie limitada pela linha externa que contorna as paredes da unidade de
uso privativo, que a separam das dependéncias de uso comum e pelo eixo das paredes que a
separam de outra unidade privativa.” (NR)

“Art.55-A. Os empreendimentos destinados a HMP respeitardo o coefi-
ciente de Aproveitamento e Taxa de Ocupacao constantes nas Tabelas 1 e 2 dos Anexos [ e II
desta Lei.

§ 1° Para fins do célculo de coeficiente de aproveitamento ndo serdo com-
putadas:

I - vagas de estacionamento cobertas;

IT - subsolos e at¢ 2 (dois) pavimentos acima do nivel do andar térreo, des-
de que destinados exclusivamente a estacionamento de veiculos do empreendimento;

III - casas de maquinas, caixas d'dgua e reservatdrios;
IV — cabines de forca, abrigo de gas, guaritas e portarias com até 15,00 m?;
V - pergolados, sacadas e varandas com até 1,20m de profundidade; e

VI - circulagdo horizontal e vertical de uso comum dos edificios residen-
ciais.
§ 2° Considera-se para fins de calculo de taxa de ocupacdo a projecao da

edificagdo ou o conjunto de edifica¢des sobre o mesmo lote.

§ 3° O subsolo e o sobressolo destinados a estacionamento ndo poderao
ultrapassar a taxa de ocupagao maxima permitida no art. 46, inciso I.” (NR)
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“Subsecao I
Da Habitac¢ao Unifamiliar de HMP” (NR)

II - taxa de permeabilidade: 5% (cinco porcento);

III - gabarito maximo de 2 (dois) pavimentos, desde que ndo ultrapasse
6,00m (seis metros) de altura, a contar do piso mais baixo da unidade até o ponto mais alto da
laje de cobertura ou cumeeira;

IV - recuos de:

a) frente de 5,00m (cinco metros);

b) lateral de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), em apenas um dos
lados; e

¢) fundos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 1° Na Area de Protecio e Recuperagio dos Mananciais — APRM Billings
os parametros seguirdo o Plano Diretor.

§ 2° Seréd admitida a supressdo ou a reducao dos recuos laterais e de fun-
dos, desde que nas faces com abertura para iluminacdo e ventilagdo de ambientes de perma-

néncia prolongada sejam atendidas as normas edilicias vigentes.

§ 3° Serd admitida a supressdo ou a reducao do recuo de frente, desde que
atendidas, concomitantemente, as seguintes condicdes:

I - lote com frente para via coletora, local, mista, de pedestres ou projetada;

IT - edificacdo que atenda, em vias existentes, ao canto chanfrado de 3,50m
(trés metros e cinquenta centimetros) previsto na legislacao vigente;

III - 4guas pluviais de telhado captadas e conduzidas ao sistema de drena-
gem de dguas pluviais; e

IV - o sistema de iluminagdo e ventilagao ndo interferir na rede de energia
elétrica do logradouro.” (NR)
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“Subsecao 11
Da Habitac¢ao Multifamiliar Horizontal de HMP”

“Art. 58. O Conjunto Multifamiliar Horizontal somente podera ser implan-
tado em lote ou gleba com érea até¢ 25.000,00m? (vinte e cinco mil metros quadrados).” (NR)

“Art. 59. Ficam definidos os seguintes pardmetros urbanisticos para o

Conjunto Multifamiliar Horizontal de uso residencial ou misto destinado a HMP, referencia-
dos nas Tabelas 1, 2 e 3 dos Anexos I, II e III desta Lei:

II - taxa de permeabilidade:

a) lote com area até 1.000,00m? (mil metros quadrados) = 5% (cinco por-
cento);

b) lote com 4rea entre 1.000,01m? (mil metros e um decimetro quadrados) e
3.000,00m? (trés mil metros quadrados) = 10% (dez porcento); e

¢) lote com area acima de 3.000,01m? (trés mil metros e um decimetro qua-
drados) =15% (quinze porcento).

b) lateral de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), quando houver
abertura;

¢) fundo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

V - afastamento de 3,00m (trés metros) entre blocos habitacionais gemina-
dos, sendo admitidos blocos de unidades habitacionais geminados; e

VI - reserva de areas para estacionamento de veiculos, com vagas na pro-
por¢do de 1 (uma) vaga por unidade habitacional, com area méxima de 10,00m? (dez metros
quadrados) e largura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros).

§ 1° Na Area de Protegdo e Recuperacio dos Mananciais — APRM Billings
os parametros seguirdo o Plano Diretor.
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§ 2° A localizagdo e a disposi¢ao da area permeavel deverdo priorizar a
conservagao da vegetacao nativa existente na propriedade e a conectividade com fragmentos
no entorno.

§ 3° Quando a propriedade estiver desprovida de vegetacdo, a area per-
meavel devera ser arborizada e, para tanto, disposta em bloco tnico ou, na impossibilidade,
distribuida em parcelas com dimensdes minimas para o recebimento de plantio.” (NR)

“Art. 63. O Conjunto Horizontal com mais de 20 (vinte) unidades devera
prever condi¢des de adaptagdo para pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida fisica de,
no minimo, 2% (dois porcento) das unidades habitacionais, preferencialmente naquelas loca-
lizadas junto ao acesso do empreendimento e as areas comuns.” (NR)

“Subsecao II1
Da Habita¢ao Multifamiliar Vertical de HMP” (NR)

“Art. 65. O Conjunto Multifamiliar Vertical somente podera ser implanta-
do em lote ou gleba com area igual ou inferior a 25.000,00m? (vinte e cinco mil metros qua-
drados).” (NR)

“Art. 66. Ficam definidos os seguintes pardmetros urbanisticos para o

Conjunto Multifamiliar Vertical de uso residencial ou misto destinado a HMP, referenciados
nas Tabelas 1 e 2 dos Anexos I e II desta Lei:

II - taxa de permeabilidade:

a) lote com area até 1.000,00m? (mil metros quadrados) = 5% (cinco por-
cento);

b) lote com area entre 1.000,01m? (mil metros e um decimetro quadrados) e
3.000,00m? (trés mil metros quadrados) = 10% (dez porcento);

¢) lote com area acima de 3.000,01m? (trés mil metros e um decimetro qua-
drados) =15% (quinze porcento);

I1I - coeficiente de aproveitamento:

a) faixa de 3 (trés) a 6 (seis) salarios minimos dentro de ZEIS = 6,00 (seis);
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b) faixa de 3 (trés) a 6 (seis) salarios minimos fora de ZEIS = 4,00 (qua-
tro), podendo chegar a 6,00 (seis) mediante:

1. pagamento de outorga onerosa do direito de construir;

2. outorga ndo onerosa se destinados, pelo menos, 15% (quinze porcento)
do total das unidades habitacionais para HIS;

¢) faixa de 6 (seis) a 10 (dez) salarios minimos fora de ZEIS = 4,00 (qua-
tro), podendo chegar a 6,00 (seis) mediante:

1. pagamento de outorga onerosa do direito de construir;

2. outorga ndo onerosa se destinados, pelo menos, 30% (trinta porcento) do
total das unidades habitacionais para HIS;

IV - gabarito maximo ndo excedente a duas vezes e meia a largura oficial
ou projetada da via publica, somada ao recuo de frente a entrada principal da edificagao;

b) laterais e de fundos: R >h/7 —3 >3, onde 0 ‘R’ € o recuo e ‘h’ ¢ a altura
da edificagao;

VII - afastamento entre blocos:

a) para faces com salas e dormitorios: H/6 > 3m,;

b) para faces com banheiros, cozinhas e servigos: H/7 - 3 >3m; e

VIII - reserva de areas para estacionamento de veiculos com vagas, na pro-
por¢ao minima de 1 (uma) vaga para cada 3 (trés) unidades habitacionais e maxima de 1
(uma) vaga para cada unidade habitacional, com area maxima de 10,00m? (dez metros qua-

drados) e largura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros).

§ 1° Na Area de Protegdo e Recuperacgio dos Mananciais — APRM Billings
os parametros seguirdo o Plano Diretor.
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§ 2° Seré permitida a projecao de laje em balanco sobre o recuo e afasta-
mento entre blocos, desde que limitada a 1,20m (um metro e vinte centimetros) de profundi-
dade e utilizada integralmente por beirais, marquises, sacadas, balcdes, terraco ou solario.

§ 3° A cobranga de outorga onerosa do direito de construir dar-se-4 con-
forme estabelecido no Plano Diretor.

§ 4° A localizagdo e a disposicdo da area permeavel deverdo priorizar a
conservagdo da vegetacdo nativa existente na propriedade e a conectividade com fragmentos
no entorno.

§ 5° Quando a propriedade estiver desprovida de vegetacao, a area per-
meavel devera ser arborizada e, para tanto, disposta em bloco tnico ou, na impossibilidade,
distribuida em parcelas com dimensdes minimas para o recebimento de plantio.” (NR)

“Art. 68. O Conjunto Multifamiliar Vertical devera prever espacos de uso
comum do condominio, destinados a espaco descoberto para lazer, com area equivalente a
15% (quinze porcento) da area total do terreno.” (NR)

“Art. 70-A. Todo e qualquer parcelamento do solo que tenha como fim a
instalagdo de HIS ou HMP sera regido por esta Lei.” (NR)

“Art. 70-B. Devera constar do respectivo Alvara que o parcelamento do
solo destina-se, exclusivamente, a finalidade de implanta¢do de HIS ou HMP.” (NR)

B N o A TSRS PSR

X - nas areas de preservacao histdrica, cultural e ambiental.” (NR)

“Art. 77. Os lotes decorrentes do parcelamento do solo, para empreendi-
mentos de HIS de uso residencial ou misto, terdo a dimensdo minima de 60,00m? (sessenta
metros quadrados) e maxima de 25.000,00m? (vinte e cinco mil metros quadrados).” (NR)

CATE T8 e e

I - de 3,60m (trés metros e sessenta centimetros) para empreendimento ha-
bitacional unifamiliar; e

II - de 6,00m (seis metros) para empreendimento habitacional multifami-
liar.” (NR)
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“Art. 79. Os lotes resultantes de parcelamento do solo para empreendimen-
tos de HMP terdo area minima de 80,00m? (oitenta metros quadrados) e maxima de
25.000,00m? (vinte e cinco mil metros quadrados).” (NR)

“Art. 79-A. A frente minima do lote de empreendimentos de HMP sera:
I - para lote unifamiliar: de 3,80m (trés metros e oitenta centimetros); e

I - para lote multifamiliar horizontal ou vertical: de 6,00m (seis metros).”
(NR)

“Art. 80-A. Em 4area superior a 25.000,00m? (vinte e cinco mil metros
quadrados) apenas sera permitida a realiza¢ao de loteamento, ndo sendo permitida a realiza-
¢do de desmembramento.” (NR)

§ 1° A localizagdo e o dimensionamento das areas publicas serdo definidos
na analise técnica prévia da CEAHIS.

§ 3° Nos casos em que seja comprovada a inviabilidade técnica de doacao
de areas verdes e institucionais no interior da gleba ou lote objeto do parcelamento, estas po-
derdo ser instituidas em outros locais, desde que comprovada a existéncia de equipamentos
publicos no entorno, que supram a nova demanda gerada, mediante anélise e aprovagdo da
CEAHIS.” (NR)

I - sistema de abastecimento de 4gua e de coleta de esgotos sanitarios, pro-
jetados e executados de acordo com as normas técnicas em vigor € com as diretrizes emitidas
pela Concessiondria competente;

II - sistema de drenagem de dguas pluviais do empreendimento, atendendo
as normas técnicas emanadas pelo 6rgao competente da Prefeitura;

I1I - rede de energia elétrica domiciliar e da rede publica;

VIII - terraplanagem, discriminando destino, origem e volume de matéria, e
dimensionamento de forma a ndo alterar a contribui¢ao dos fluxos hidricos superficiais a res-
pectiva micro sub-bacia.” (NR)
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AL 85, e

II - priorizar a conservacdo da vegetacdo nativa existente na gleba e a co-
nectividade com fragmentos no entorno;

IV - nos casos em que a gleba objeto do parcelamento estiver desprovida de
vegetacdo, a area verde devera ser disposta de forma ndo fragmentada, permitindo a recom-
posicao vegetal com espécies arboreas.” (NR)

“Art. 88. Nao serao permitidos lotes unifamiliares com fundo para as fai-
xas de drenagem dos fundos de vale.” (NR)

“Art. 91. Nas areas em que houver corpo d’agua, o parcelamento devera
adotar uma solucdo urbanistica que garanta a manutencdo da area de Preservagdo Permanente
(APP)”. (NR)

“Art. 97. As vias mistas serdo destinadas, preponderantemente, a circula-
cdo de pedestres e deverdo ser projetadas de forma a permitir a circulagdo de veiculos leves e
de passageiros, apenas para acesso aos lotes e eventual entrada de caminhdes e veiculos pe-
sados.” (NR)

IIT - as vias sem saida apresentardo geometria que possibilite manobra de
retorno de veiculos, com raio de giro de, no minimo, 6,00m (seis metros) nas vias mistas e de
11,00m (onze metros) nas demais vias; e

§ 1° Sera admitido comprimento de quadra maior, dependendo da topogra-
fia e da inser¢do do terreno no tecido urbano, mediante concordancia da CEAHIS.

§ 2° Os projetos das vias de circulagdo serdo feitos de forma a possibilitar
o posteamento, de acordo com as normas da concessiondria e a arborizacdo em, pelo menos,
1 (um) dos lados das vias coletoras.” (NR)
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“Art. 100. A aprovagdao de empreendimentos habitacionais de interesse
social e de mercado popular terd procedimento especial, para o qual fica criada a Comissao
Especial de Aprovagdo de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (CEAHIS),
vinculada a Secretaria de Planejamento, Urbano ¢ A¢ao Regional, competente para aprova-
¢do de todo e qualquer empreendimento habitacional e parcelamento do solo de que trata o
Titulo III desta Lei.

§ 1° A composi¢do, organizagao e funcionamento da CEAHIS serdo disci-
plinados por ato do Executivo.

§ 2° Cabera a Comissdo Especial de Aprovagdao de Empreendimentos Ha-
bitacionais de Interesse Social (CEAHIS) decidir sobre casos omissos e sobre os casos que
apresentem duvida quanto a aplicagdo desta Lei, mediante parecer ou resolugdo.” (NR)

“105-A. Fica o Poder Executivo autorizado a desafetar as areas
publicas ocupadas e demarcadas como de Interesse Social (ZEIS), oriundas de
reserva de loteamento, mediante publicacdo de decreto.” (NR)

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 3° Ficam revogados os arts. 34, 40, 41, 86, 90, 92, 93 ¢ 94 da Lei Mu-
nicipal n® 5.959, de 13 de agosto de 2009.

Sao Bernardo do Campo,
20 de dezembro de 2011

LUIZ MARINHO
Prefeito

LILIAN MARIA TEIXEIRA FERREIRA BOARO
Respondendo pelo Expediente da
Secretaria de Assuntos Juridicos
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TASSIA DE MENEZES REGINO
Secretaria de Habitagao

ALFREDO LUIZ BUSO
Secretario de Planejamento Urbano e A¢ao Regional

MAURICIO SOARES DE ALMEIDA
Secretario de Governo

Registrada na Secdo de Atos Oficiais
da Secretaria de Chefia de Gabinete e
publicada em

MEIRE RIOTO
Diretora do SCG-1

/1ac.
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ANEXO 1
PARAMETROS URBANISTICOS DE IMPLANTACAO

Tabela 1. Coeficiente de Aproveitamento

Faixa de

CA ma-

Local CA basico . Observacoes
renda ximo
HIS 0-3sm. Em (%eEé%IeSfora 6 - Sem outorga onerosa
em ZEIS 6 - Sem outorga onerosa.
3-6sm. _
Outorga nao onerosa
HMP fora de ZEIS 4 6 se, pelo menos, 15%
das unidades do em-
preendimento for HIS.
Outorga ndo onerosa
se, pelo menos, 30%
6-10 sm. fora de ZEIS 4 6 .
das unidades do em-
preendimento for HIS.
APRM - Bil- Em ZEIS 2,5 -

lings
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ANEXO I
PARAMETROS URBANISTICOS DE IMPLANTACAO

Tabela 2. Taxa de Ocupacio e Taxa de Permeabilidade

HIS
Unifamiliar Multifamiliar | Multifami- il 1e
! 1 Horizontal |liar Vertical
LEREN D (BTE 80% 70% 70%
pacio
Lote < 1.000m? = 5%

Taxa de Per- 59, 1.000m? < Lote < 3.000m? =
meabilidade 0 10%

Lote > 3.000m? = 15%

OBS: Na Area de Prote¢io e Recuperagio dos Mananciais da Billings os pardmetros
urbanisticos seguirdo o disposto do Plano Diretor.
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ANEXO III
PARAMETROS URBANISTICOS DE IMPLANTACAO

Tabela 3. Recuos e Gabarito

HIS / HMP
Unifamiliar W EILLEIEIE D oS Multifamiliar Vertical
zontal
Recuo Frontal 5,00m*
Recuo Lateral com abertura = 1,50m* h/7-3>3,00m
Recuo de Fundo com abertura = 1,50m* h/7-3>3,00m
>
Afastamento entre h/623,00m
Blocos ) 3,00m ou

h/7-3>3,00m

Gabarito 2 Ig:énagrios 3 pavimentos H<9,00m 2,5 x Larg. Via + Recuo

*Com possibilidade de redugdo ou supressao.




