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SECRETARIA DE HABITACAO DO ESTADO DE SAO PAULO

TERMO DE CONVENIO

Convénio Nossa Casa — Prego Social SH-PRC-2022/00032

CONVENIO QUE CELEBRAM O ESTADO DE SAO
PAULO, POR INTERMEDIO DA SECRETARIA DA
HABITACAO, E O MUNICIPIO DE SAO BERNARDO
DO CAMPO OBJETIVANDO A COLABORACAQ ENTRE
OS PARTICIPES POR MEIO DA ORIENTACAO E APOIO
TECNICO NA IMPLEMENTACAO DO PROGRAMA
NOSSA CASA, NA MODALIDADE NOSSA CASA

- MUNICIPIOS

O ESTADO DE SAO PAULO, por intermédio da SECRETARIA DA HABITACAO, neste ato representada
por seu Titular, devidamente autorizado pelo Governador do Estado, nos termos do Decreto n@
64.419, de 28 de agosto de 2019, e MUNICIPIO DE SA0 BERNARDO DO CAMPO, neste ato
representado por seu Prefeito, doravante denominados, respectivamente, ESTADO e MUNICIPIO,
resolvem celebrar o presente Convénio, observadas as disposi¢cdes da Lei federal n? 8.666, de 21
de junho de 1993, da Lei n2? 6.544, de 22 de novembro de 1989, no que couber, e do Decreto n2

59.215, de 21 de maio de 2013, mediante as cldusulas e condigdes seguintes.

CLAUSULA PRIMEIRA

Do Objeto

O presente convénio tem por objeto promover a colaboragdo entre os participes por meio de
orientagdo e apoio técnico na implementacdo, no ambito do MUNICIPIO, do Programa NOSSA
CASA, na modalidade NOSSA CASA — Municipios, instituido pelo Decreto n2 64.419, de 28 de agosto
de 2019, em conformidade com o regulamento do Programa (Anexo I) e Plano de Trabalho (Anexo

Il), que integram o presente instrumento.

Paréagrafo tnico - O Secretério de Habitacdo, amparado em pronunciamento do setor técnico da
Pasta, podera autorizar modificagdes incidentes sobre o Plano de Trabalho de que trata o “caput”,
para sua melhor adequagdo técnica, a serem formalizadas mediante termo aditivo, vedada a

altera¢do do objeto do ajuste.
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CLAUSULA SEGUNDA

Das Atribuicdes dos Participes

Os participes terdo as seguintes atribuicdes:

| — pelo ESTADO:

a) realizar estudos e prestar orientagdo e apoio técnico e administrativo ao MUNICIPIO, visando
colaborar e auxiliar nas acdes necessarias a execucdo do Programa NOSSA CASA, conforme
estabelecido no Plano de Trabalho, em especial no que se refere a regularizagdo e a avaliagdo dos
terrenos municipais selecionados, a realizagdo de processo licitatério para a escolha de
incorporador-construtor ou loteador-construtor, ao acompanhamento do processo de
incorporacdo imobilidria por mandato ou de promessa de alienacdo de imdvel com pessoa a
declarar e mandato para parcelamento do solo e a selecdo dos beneficidrios das unidades
habitacionais a prego social;

b) disponibilizar e manter ambiente virtual necessério a execugdo do Programa NOSSA CASA;

c) mobilizar e coordenar as atividades dos érgdos estaduais envolvidos na execugdo do Programa
NOSSA CASA;

d) supervisionar e fiscalizar a execucéo e o desenvolvimento do objeto conveniado;

e) apresentar os comprovantes de despesas referentes as agdes de apoio técnico na forma prevista
no Plano de Trabalho;

f) designar responsavel para atuar como agente de integragdo, visando facilitar a coordenagéo e a

execucdo das atividades vinculadas ao Programa NOSSA CASA;

Il - pelo MUNICIPIO:

a) executar as acbes de sua competéncia, necessarias a execucdo do Programa NOSSA CASA,
especialmente aquelas previstas no Plano de Trabalho;

b) acolher a orientaco e o apoio técnico fornecidos pelo ESTADO, executando, por suas préprias
expensas, todos 0s procedimentos necessdrios a tornar apto os terrenos oferecidos para
incorporacdo imobilidria ou para parcelamento de solo, mediante promessa de alienagdo de imével
com pessoa a declarar e mandato na forma da lei, incluindo a possibilidade de financiamento das
unidades por meio dos programas habitacionais existentes;

c) assumir as despesas com os encargos, emolumentos, despesas judiciais e correlatas, visando a
regularizacdo juridica, imobilidria, ambiental e fundidria dos terrenos selecionados, além das

despesas com divulgacdo do Programa em seu territorio;
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d) criar instrumentos legais e regulamentares, no &mbito municipal, que viabilizem a execucdo do
Programa NOSSA CASA, na forma do regulamento do Programa e Plano de Trabalho;

e) mobilizar, coordenar e integrar as a¢des das Secretarias e 6rgdos municipais envolvidos na
execucdo do Programa NOSSA CASA;

f) realizar certame licitatério para a contratagdo do incorporador- construtor ou do loteador-
construtor;

g) outorgar mandato de incorporagdo imobilidria, na forma da Lei federal n? 4.591, de 16 de
dezembro de 1964 ou celebrar contrato de promessa de alienacdo de imével com pessoa a declarar
e mandato para parcelamento de solo, nos termos do Cédigo Civil;

h) permitir e facilitar ao ESTADO e aos demais 6rgdos de controle interno e externo o
acompanhamento, a supervisdo e a fiscalizacdo da execucdo do objeto deste convénio, inclusive
colocando a sua disposi¢cdo a documentacdo relacionada;

i) fornecer as informagGes e os documentos solicitados pelo ESTADO, de forma a garantir a mais
ampla fiscalizagdo e desenvolvimento do Programa NOSSA CASA;

j) submeter a aprovagdo do ESTADO, com a antecedéncia necessaria, quaisquer alteragdes que o
MUNICIPIO pretenda realizar no Plano de Trabalho;

k) obter, quando pertinente, as anuéncias de 6rgdos federais ou estaduais necessérias a execucio
do Programa NOSSA CASA;

) designar servidores préprios para a execugéo das atividades decorrentes do Plano de Trabalho,
observadas as disposicdes legais e regulamentares pertinentes, respondendo por todos os
encargos, inclusive os trabalhistas e previdenciarios;

m) designar representantes (titular e suplente) para acompanhar a execu¢do do objeto deste
convénio;

n) colocar e manter placa de identificacdo dos empreendimentos, de acordo com o modelo oficial

constante do Manual de Identidade Visual do Governo do Estado de S3o Paulo.

CLAUSULA TERCEIRA

Do Pessoal

O pessoal utilizado por quaisquer dos participes na execucdo das atividades decorrentes deste
instrumento, na condi¢do de empregado, funcionario, auténomo, empreiteiro ou contratado a
qualquer titulo, ndo tera qualquer vinculagdo em relagdo ao outro participe, ficando a cargo

exclusivo de cada qual a integral responsabilidade no que se refere a todos os direitos, em especial
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em relacdo as obrigagdes de natureza fiscal, trabalhista, tributdria e previdenciaria, inexistindo

solidariedade entre ambos.

CLAUSULA QUARTA

Da Coordenagdo e Fiscalizagdo

Cada um dos participes indicara os responsaveis pelo desenvolvimento dos trabalhos ajustados,
que sejam de sua responsabilidade, os quais dar3o o0 apoio necessario a consecucdo do objeto do

presente convénio e serdo encarregados do controle e da fiscalizacdo da sua execugao.

CLAUSULA QUINTA

Dos recursos financeiros

O presente convénio ndo implicara repasse de recursos financeiros entre os participes,
respondendo cada qual pelas despesas decorrentes das atividades assumidas, as quais onerardo as
dotacdes préprias dos respectivos orgamentos estadual e municipal, ressalvado o disposto nos §§

12 e 22 da Clausula Sétima deste instrumento.

CLAUSULA SEXTA
Da Vigéncia

O presente convénio vigorara por 27 meses, a contar da data de sua assinatura.

Paragrafo Unico - Havendo motivo relevante e interesse dos participes, o presente convénio podera
ter seu prazo de execugdo prorrogado, mediante termo aditivo e prévia autorizagdo do Secretario
de Habitacdo, amparada em pronunciamento do setor técnico da Pasta, observado o limite méximo

de 5 (cinco) anos de vigéncia.

CLAUSULA SETIMA

Da Dentincia e da Rescisdo

Este convénio poderd ser denunciado a qualquer tempo, mediante notificacdo prévia com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, e serd rescindido por infragdo legal ou descumprimento
de qualquer de suas cldusulas, respondendo cada participe, em qualquer hipétese, pelas obrigacoes

contraidas na vigéncia do instrumento.
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§ 12 - A denuncia ou rescis3o do ajuste por agdo imputada ao MUNICIPIO obriga-o ao ressarcimento
das despesas relativas as agdes de orientacio e apoio técnico que tiverem sido executadas pelo
ESTADO, com dispéndio de recursos publicos, na forma do regulamento do Programa NOSSA CASA

e limitado ao estimado em item proprio do Plano de Trabalho.

§ 22 - Os valores a que se refere o § 12 serdo devidamente atualizados, a partir da data do
desembolso, pelos indices de reajuste das cadernetas de poupanca, até o limite dos valores

estimados no Plano de Trabalho, corrigido pelos mesmo indices.

CLAUSULA OITAVA

Da A¢do Promocional

Em qualquer acdo promocional, relacionada com o objeto do presente convénio, deverd ser,
obrigatoriamente, consignada a participagdo do Estado de S&o Paulo, pela Secretaria da Habitagdo,
ficando vedada a utilizacdo de nomes, simbolos ou imagens, que caracterizem promocao pessoal

de autoridades ou servidores publicos, nos termos do § 12 do artigo 37 da Constituicdo Federal.

CLAUSULA NONA

Da Propriedade Intelectual

Todos os sistemas, projetos e banco de dados que forem utilizados para a execugdo do Programa
NOSSA CASA sdo de propriedade exclusiva do ESTADO, sendo vedado aos que tiverem acesso a
esses, a qualquer titulo, reproduzir, copiar, emprestar, doar, ceder, transferir, permutar, fornecer,

alugar, vender ou aliena-los sob qualquer forma.

CLAUSULA OITAVA

Do Foro

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo para dirimir quaisquer questdes
oriundas ou relativas & execucdo ou interpretagdo deste convénio, ndo resolvidas na esfera

administrativa, com expressa rentncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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E, por estarem de acordo, firmam o presente termo em 2 (duas) vias de igual teor e forma, na

presenca das testemunhas abaixo subscritas.

Sdo Paulo, 28 de junho de 2022.

Q/
A\N
FLAVIO AUGUSTO AYRES AMARY ORLANDO MORANDOG JUNIOR
Secretdrio de Estado da Habitagdo Prefeito Municipal de

S3o Bernardo do Campo

Testemunhas:

Nome:
RG:
CPF:

Nome:
RG:
CPF:
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ANEXO 2 AO TERMO DE CONVENIO DE COOPERACAO TECNICA
PLANO DE TRABALHO

L Identificacdo do ente conveniado
I Dados bdsicos do Municipio

Municipio: Sdo Bernardo do Campo
Endereco da sede: Praca Samuel Sabatini, 50
CEP: 09750-901

2. Identificacdo do responsdvel legal do Municipio

Nome: Orlando Morando Junior
RG: 22.351.869-4
CPF: 178.494.868-38

3. Identificagdo do responsdvel pelo Convénio no Municipio

Nome: Jodo Abukater Neto

RG: 6.110.554-5

CPF: 773.785.048-15

Municipio: Sdo Bernardo do Campo

Endereco da sede: Praca Samuel Sabatini, 50
CEP: 09750-901

Telefones: (11) 2630-7065

E-mail: joao.abukater@saobernardo.sp.gov.br

1. Identificacdo da unidade administrativa responsavel pela gestdo do Convénio na SH

Este Convénio sera coordenado pela Agéncia Paulista de Habitagdo Social — Casa Paulista.

1. Justificativa

A producdo de unidades para aquisicio, no ambito do Programa NOSSA CASA,
transformando areas publicas disponiveis em empreendimentos residenciais, apresenta-se como
uma oportunidade para auxiliar a Prefeitura Municipal no desenvolvimento de sua politica de
habita¢do de interesse social.

Os imdveis objeto deste Plano de Trabalho tem potencial para transformar-se em dois
empreendimentos de habitacdo de interesse social e localiza-se em uma regido cuja renda familiar
média indica ser de até 10 saldrios minimos. Ademais, o levantamento urbanistico preliminar
identificou que os pardmetros construtivos sdo adequados ao desenvolvimento de

empreendimentos com vocagdo popular, isto &, HIS e HMP.
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Iv. Descrigdo dos Projetos
4 Denominagdo dos Projetos:

Empreendimentos Residenciais — AO005-22 — Robert Kennedy / A0006-22 — Moinho Fabrini

2 Descricdo da realidade social a ser transformada

A celebragdo do Convénio tem como objetivo primordial atender as necessidades habitacionais do
Municipio de Sdo Bernardo do Campo, que, de acordo com os dados da Fundacdo Jodo Pinheiro
(2010), apresenta um déficit habitacional de cerca de 28.806 domicilios. Além disso, ha familias
cadastradas em programa de auxilio-aluguel, que aguardam atendimento habitacional definitivo

por parte da Prefeitura.

3. Descricéo dos Projetos

Empreendimentos verticais com implanta¢do total minima de 146 unidades habitacionais, e area
total de 3.851,31 m?, sendo a distribuicdo dos projetos realizado da seguinte maneira:

e Area de 2.888,45 m? localizada na Avenida Robert Kennedy com a construgéo de 68
unidades habitacionais

» Area de 962,86m? localizada na Avenida Moinho Fabrini com a construgdo de 78
unidades habitacionais.

4. Objetivos

(a) Objetivo Geral

Promover a cooperagdo reciproca entre os participes, por meio de orientagdo, estudo e apoio
técnicos da SH, visando a promogdo de empreendimentos de habitacdo de interesse social, pela
iniciativa privada, no ambito do Programa Nossa Casa, instituido pelo Decreto Estadual

n? 64.419/2019 e regulado pela Resolugdo SH n2 07-2021 e suas alteracdes.

(b) Objetivos Especificos
A orientacdo, estudo e apoio técnicos fornecidos pela SH aos Municipios tém os seguintes objetivos
especificos, com a operacionalizagdo direta pelos Municipios:

i.  Saneamento das questdes de titularidade e fundiarias;
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vi.

3.

Obtencdo de autorizagdo para alienac3o dos Iméveis publicos e para concessdo de hipoteca
ou alienagdo fiducidria sobre o imével a favor do agente financeiro;

Disponibilizagdo de Imével publico na “Vitrine de Iméveis”;

Realizagdo de processo licitatério;

Celebragdo e execugdo do Contrato de Mandato para Incorporagio imobilidria; e

Sele¢do da demanda pdblica a ser atendida.

Metodologia

Para viabilizar o atendimento dos objetivos geral e especificos deste Convénio, pretende-se, entre

os participes:

i
ii.

Vi.

vii.

viii.

6.

Realizar a troca de informagdes e documentos, por meio do ambiente digital;

Conceder orientagdes diretas por meio de contatos telefénicos;

Reunides presenciais na sede da SH, caso necessario;

Elaborar orientages a serem disponibilizados por meio digital, nos quais estardo
explicitados planos de providéncias a serem adotados, bem como diretrizes e orientacGes
para os Municipios cumprirem suas atribuicdes;

Elaborar e entregar todos os estudos necessarios para embasar as principais decisBes
acerca da viabilidade do empreendimento;

Acompanhar de forma presencial o processo de licitagdo, quando ocorrido na sede da SH;
Disponibilizar ambiente digital, incluindo ferramentas para (a) cadastramento de
Municipios, empresas e familias interessadas em participar do Programa Nossa Casa; (b)
ambiente para exposi¢do dos imdveis publicos e manifestagdo prévia de interesse dos
agentes privados (“Vitrine de Imdveis”); e (c) divulgacdo das licitacdes para selecdo do
incorporador-construtor; e

Monitorar o andamento das metas, por meio de relatérios mensais encaminhados pela

assessoria contratada pela SH ou por averiguagdo direta da Casa Paulista, conforme o caso.

Metas

Tém-se como metas a serem cumpridas para se alcancar os objetivos desta cooperacdo técnica, as

seguintes acBes, imprescindiveis para a consecucio de cada um dos objetivos especificos

mencionados no item 4 acima:

i

Saneamento das questdes de titularidade e fundidrias
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MUNICIPIO

a. Retificacdo, se necessério, das descri¢des dos imoveis e de suas metragens junto ao
respectivo Cartério de Registro de Imoveis, através de disponibilizagdo de
levantamento perimétrico, com a respectiva identificacdo de vizinhanga;

b. Atualizagdo, se necessario, da titularidade dos iméveis junto ao respectivo Cartorio
de Registro de imdveis; e

c. Adequacdo, se necessario, da destinagdo original especifica prevista no ato de
desapropriagdo, caso esteja estabelecida qualquer outra destinacdo divergente de

“produgdo de habitagao de interesse social”.

ji.  Obtengdo de qutorizagtio para alienagdo dos Imoveis pliblicos e para concessdo de hipoteca
ou alienagdo fiducidria sobre o imével a favor do agente financeiro
SH/CASA PAULISTA
a. Elaboragdo de minuta-padrao da lei autorizativa da alienagdo do imével publico, com
inclusdo de autorizacdo especifica para concessao de hipoteca ou alienagcdo fiduciaria
sobre os Imoveis, a favor do agente financeiro, desde que haja contra-garantia do
futuro incorporador-construtor selecionado por licitagdo;
b. Avaliacdo dos iméveis publicos; e
c. Realizacdo de enquete opinativa’ sobre o valor de mercado das unidades projetadas.
MUNICIPIO

a. Aprovagdo da lei retro mencionada perante a Camara Municipal.

jii.  Disponibilizagéo dos Iméveis publicos na “\itrine de Imoveis”
SH/CASA PAULISTA
a. Elaboracdo de estudo expedito de viabilidade comercial;
b. Disponibilizagdo de ambiente digital para exposicdo dos imoveis publicos e
manifestacdo prévia de interesse dos agentes privados; e
c. Disponibilizagdo de ambiente digital para cadastramento de empresas.

MUNICIPIO

1 A enquete opinativa & uma metodologia utilizada por empresas de avaliagzo, por meio da qual se consulta a opinido de profissionais
do mercado imobiliario reunidos em grupo especifico, a fim de alcangar consenso acerca do valor de comercializagéo de determinado

imovel.
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iv.

Apresentacdo de levantamento planialtimétrico dos Iméveis, em conformidade com
a NBR 13.133 e a Norma Técnica para Georreferenciamento de Iméveis Rurais do
INCRA (32 edicdo), em formato pdf e dwg, acompanhada de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade Técnica;

Obtencdo de declaragdo das concessionarias de viabilidade de fornecimento de
energia elétrica, dgua e de coleta de esgoto ou, alternativamente, obtencdo de carta
de diretriz das concessiondrias para execucdo das obras de infraestrutura n3o
incidente;

Obtencéo de declaragdo do drgéo competente da Prefeitura acerca da viabilidade de
coleta de residuos sélidos domiciliares;

Apresentacdo de Certiddo de Uso e Ocupacdo do Solo, de acordo com as normas
vigentes, com validade de 180 (cento e oitenta) dias, revalidando a mesma durante
0 processo de licenciamento das obras, para que ndo haja solugdo de continuidade;
Participagdo de reunido com a Casa Paulista/SH para confirmagdo das principais
condicdes da licitagdo, em especial o preco social, o consequente nimero minimo de
unidades sociais a serem ofertadas e a respectiva area privativa minima das
unidades; e

Divulgagdo para as empresas locais e regionais da oportunidade do desenvolvimento

imobilidrio.

Realizagdio de processo licitatério
SH/CASA PAULISTA

a.

Disponibilizagdo de ambiente digital para apoio na operacionalizagdo das licitages

para sele¢do do incorporador-construtor; e

b. Estudo, apoio e orientacdo técnicos para a realizacdo das fases interna e externa do
procedimento licitatério visando a contratagdo do incorporador-construtor.
MUNICIPIO
a. Promogdo dos atos preparatérios e de divulgacdo relativos ao processo licitatério; e

b. Promog3o dos atos decisérios relativos ao procedimento licitatério para contratagdo

do incorporador construtor.

Celebragdo e execugdo do Contrato de Mandato de Incorporac@o imobilidria.

SH/CASA PAULISTA
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a. Preparagdo da minuta do contrato de mandato de incorporagdo imobiliaria; e

b. Verificagdo da conformidade do processo de aprovagio do financiamento imobiliario
e da conformidade do processo de registro do memorial de incorporacio.

MUNICIPIO

a. Celebracdo do contrato de mandato de incorporago imobili4ria na forma da Lei de
Incorporagdo Imobilidria (Lei Federal n2 4591/64);

b. Apresentacdo de Certiddo de Uso e Ocupacdo do Solo, de acordo com as normas
vigentes, com validade de 180 (cento e oitenta) dias, conforme retro mencionado;

¢. Aprovagdo do projeto arquitetdnico, com a emissdo dos respectivos alvaras, em até
30 (trinta) dias - excluido o prazo necessdrio para licenciamento no GRAPROHAB, se
houver -, contados da data de apresentacdo da documentagdo completa para
licenciamento;

d. Responsabilizar-se pela mitigacdo e compensacdo ambiental que se fizer necesséria
para o licenciamento ambiental do empreendimento;

e. Entrega da posse dos Imdveis a empresa vencedora da licitacdo, livre e
desembaragada, e este completamente desocupado de pessoas e coisas, em
cumprimento ao prazo e condigdes pactuados no contrato de mandato, bem como
com a limpeza de vegetagdo realizada, se necesséria; e

f. Execugdo de obras de infraestrutura n3o incidente, eventualmente exigidas pelo
agente financeiro, previamente ao inicio de comercializacio das unidades com as
familias interessadas, salvo se pactuadas para execucdo pela empresa vencedora ou,
ainda que de responsabilidade do Municipio, se o agente financeiro permitir a
postergagdo da conclusdo da execucdo até a data prevista de concessdo do Auto de

Conclusdo.

vi.  Selecdo da demanda publica a ser atendida
SH/CASA PAULISTA
a. Disponibilizagdo de ambiente digital para cadastramento de familias interessadas em
participar do Programa Nossa Casa.
MUNICIPIO
a. Divulgacdo as familias locais sobre a oportunidade de atendimento habitacional
dentro das condigBes do Programa Nossa Casa;

b. Indica¢do da demanda publica prioritéria, nos termos das normas do Programa;
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c. Realizagdo do sorteio classificatorio para sele¢do da demanda ptblica em data e local
acordados com a SH; e

d. Convocagdo formal das familias contempladas no sorteio até que todas as “unidades
a preco social” sejam alienadas, conforme a ordem classificatodria e respeitadas as
cotas legais, para apresentacdo da documentac¢do necessaria a aquisicdo imobiliaria
com financiamento, diretamente a empresa responsével, no prazo determinado, sob

pena de desclassificacdo e perda ao direito.

Ao longo da operacionalizagdo do processo e para sua completa e adequada finalizacdo, outras

providéncias podem ser identificadas, tornando-se novas metas a serem atendidas pelo Municipio.

7. Prazo de execugdo
O prazo de execucdo deste Plano de Trabalho é de até 27 meses, podendo ser antecipado ou

prorrogado, de comum acordo entre as partes.

8. Indicadores de resultados

Os indicadores de resultados equivalem aos objetivos especificos constantes do item 4 deste plano
de trabalho e devem ser aferidos por intermédio de relatérios mensais que certificardo o
atingimento das metas quantitativas (cumpriu/ndo cumpriu/em andamento/em suspenso) e

qualitativas (atendeu/ndo atendeu).

9. Fases de Execugdo

A partir da assinatura do Convénio, haverd as seguintes fases de execuco do Plano de Trabalho, a

saber:

A.) Fase de Estruturacio

Esta fase inicia-se com a assinatura do Convénio, a partir do qual os Iméveis selecionados
serdo estudados e, eventualmente, saneados em suas pendéncias juridico-imobilidrias e
fundiarias, por meio da agdo direta do Municipio, com apoio técnico da SH.
Paralelamente, sera providenciado o processo de avaliacdo comercial e de estimativa dos
precos de mercado, em conjunto com as providéncias legais da Prefeitura, no que tange a
liberagdo para alienagdo do bem e eventual adequagdo dos pardmetros urbanisticos e
supressdo de restricbes. A partir destas providéncias, o GTl analisard e confirmard o

potencial de viabilidade comercial dos empreendimentos, além de confirmar, em conjunto
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B.)

)

D)

com a Prefeitura, o respectivo preco social, 0 consequente nimero minimo de unidades
sociais a serem ofertadas e a respectiva drea privativa minima destas unidades, para
compor o processo de licitacdo.

Os objetivos especificos, bem como as metas correlatas, a serem atingidos nesta fase sdo
aqueles descritos no item 4, (b) deste plano de trabalho, subitens i. e ii.

Prazo de execug¢do: 06 (seis) meses

Fase de Divulgagao (“Vitrine de Imdveis”)

Apos a conclusdo da Fase de Estruturacdo, os Iméveis serdo disponibilizados, em ambiente
digital providenciado pela SH, para as empresas manifestarem interesse no
desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios no local.

O objetivo especifico, bem como as metas correlatas, a ser alcangado nesta fase é aquele
indicado no item 4, (b) deste plano de trabalho, subitem iii.

Prazo de execucdo: 03 (trés) meses

Fase de Licitagdo

Nesta fase serd selecionado o incorporador-construtor que serd responsivel pela
incorporagdo dos empreendimentos, com apoio da SH ao Municipio para a realizagdo das
fases interna e externa do procedimento licitatério.

O objetivo especifico, bem como as metas correlatas, mencionado no item 4, (b) deste
plano de trabalho, subitem iv. deve ser alcangado nesta fase.

Prazo de execug¢do: 03 (trés) meses

Fase de Incorporacdo

Durante esta fase, o incorporador-construtor adotara todas as providéncias necessarias
para viabilizar o licenciamento dos empreendimentos, as respectivas incorporacdes
imobilidrias e os recursos de respectivos financiamentos imobilidrios aos adquirentes,
baseado nas especificagdes estabelecidas nos Mandatos de Incorporacio, sob o
acompanhamento da SH e com apoio técnico ao Municipio.

O objetivo especifico, bem como as metas correlatas, mencionado no item 4, (b) deste

plano de trabalho, subitem v. deve ser alcancado nesta fase.
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Prazo de execugdo: 12 (doze) meses

E.) Fase de Selegdo de Demanda

Nesta fase, as unidades estabelecidas como contrapartida no processo licitatério, serso
ofertadas a prego social aos beneficidrios de cotas legais e regulamentares e aos
cadastrados como demanda publica. Sempre que o nimero de interessados for superior as
unidades disponiveis, a sele¢do serd realizada por sorteios especificos para cada categoria
(policiais militares, idosos, pessoas com deficiéncia, demais interessados da demanda
publica etc.). Toda a demanda, seja publica ou privada, fard a aquisicdo das unidades
diretamente com o incorporador-construtor, por meio da contratacdo de financiamento
junto ao agente financeiro, caso enquadre-se nos critérios do programa e seja aprovada
pelo agente financeiro.

O objetivo especifico, bem como as metas correlatas, mencionado no item 4, (b) deste
plano de trabalho, subitem vi. deve ser alcancado nesta fase.

Prazo de execucgdo: 7 (sete) meses

10. Monitoramento e Avaliacéo

No que tange as providéncias a serem adotadas pelo Municipio, 0 monitoramento e avaliacdo do
andamento das metas serdo realizados pela Casa Paulista, por meio de relatérios mensais
encaminhados pela assessoria contratada pela SH, constando relato das ag8es realizadas naquele

més, ou por averiguacio direta da Casa Paulista, conforme o caso.

V. Recursos Fisicos
As a¢Bes de responsabilidade de cada participe serdo realizadas em suas respectivas instalacdes,
com seus proprios equipamentos e materiais disponiveis. N30 serfo exigidos quaisquer recursos

fisicos adicionais ou extraordindrios ao andamento regular de 6rgdo da Administracdo.

VI, Recursos Humanos

O apoio técnico concedido pela SH aos Municipios serd providenciado pela Casa Paulista,
diretamente e/ou por empresa contratada especializada nos servigos que se fizerem necessérios.
O Municipio devera nomear ao menos um representante, que concentrara toda a troca de

informagBes necessérias, devendo o mesmo estar ciente de todas as acldes que envolvam o
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Programa e o respectivo Convénio e providenciar o pronto atendimento das solicitacées e duvidas

a ele dirigidas.

VII. Previsdo de Custeio
O custeio do apoio técnico a ser prestado pela SH/CASA PAULISTA oneraréd o orgamento vigente,
no Programa 2505 - Fomento a habitacdo de interesse social. A SH obriga-se a juntar aos autos do

Convénio relatério descritivo das despesas relacionadas as acoes de apoio técnico prestadas ao

Municipio.
VIIl. Itens de despesa
Itens de despesa Especificagdes técnicas Valor do item

Prepara¢do das minutas dos projetos de lei
FASE ESTRUTURACAO e adogdo das providéncias necessarias para
JURIDICO o saneamento das questdes juridico-
imobilidrias e fundiarias
Realizagdo de avaliagdo comercial dos
imdveis e de enquete opinativa sobre o RS 25.332,00
valor de mercado das unidades referéncias
Projecdo dos pardmetros comerciais dos
FASE ESTRUTURACAO empreendimentos para identificagdo do
VIABILIDADE ECONOMICA | potencial de sua viabilidade em unidades
sociais

R$ 20.000,00

FASE ESTRUTURACAO
COMERCIAL

RS 40.000,00

Elaboracdo do edital, termo de referéncia e
demais documentos necessdrios ao
processo licitatdrio, bem como
assessoramento ao Municipio quanto as
suas duvidas e no que mais for necessario
durante a licitacao
Elaboracdo da minuta do contrato de
mandato de incorporacdo, auxilio técnico na
FASE INCORPORACAO redagdo das minutas dos memoriais de
JURIDICO incorporagao imobiliaria e verificacdo das
etapas das incorporacdes e das assinaturas
dos contratos de financiamentos

FASE LICITACAO JURIDICO RS 16.000,00

RS 14.666,00
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